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Napomena:

Ove Odredbe za provedbu poc€inju sa ¢lankom 4. zbog uskladenja sa brojevima &lanaka
Odredbi za provedbu u Odluci o donoSenju Il. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine
Rovisce.

1. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENE | UVJETA KORISTENJA | ZASTITE POVRSINA
Clanak 4.
Q) Prostornim planom uredenja Opc¢ine Rovisée (u daljnjem tekstu Odredbi za provedbu

"Planom") utvrduje se podjela prostora Opc¢ine Rovisée (u daljnjem tekstu Odredbi za provedbu
"Op¢ine") prema osnovnoj namjeni i uvjetima koriStenja i zastite prostora, prikazana u grafickom dijelu
Plana, te odredbe, smjernice i kriteriji za njihovo detaljno razgraniCenje na katastarskim planovima
odgovarajuc¢eg mjerila.

(2) Sve podjele i razgranienja su iskljuCivo prostorno planerske naravi i u druge svrhe se ne
mogu koristiti.

3) Detaljno razgraniCenje treba u pravilu provesti rubom katastarske Cestice, rubom ili osi
topografskog objekta ili granicom primjene odredenog rezima koriStenja, osim ukoliko odredbama,
smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa nije drugacije utvrdeno.

Clanak 5.

D Planom su u pravilu utvrdene povrSine osnovne ili dominantne namjene i uvjeta koriStenja i
zastite. Detaljnim razgrani€enjem se unutar podru¢ja osnovne namjene, a temeljem odredbi, smjernica
i kriterija ovog Plana i posebnih propisa, mogu utvrditi i povrSine druge namjene i uvjeta koristenja i
zastite, ali pod rezimom osnovne, osim ukoliko odredbama ovog Plana i posebnih propisa nije
drugadije utvrdeno.

(2) Povrsine iz stavka 1. ovog €lanka mogu biti maksimalne veli¢ine 0,2 ha unutar, odnosno 3,0
ha izvan granica gradevinskih podrudja naselja i izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja, osim
ukoliko ovim Odredbama za provedbu nije drugacije utvrdeno.

Clanak 6.

(1) Detaljno razgraniCenje povrsina unutar podruc¢ja za koje nije utvrdena obveza izrade planova
uzih podrucja, utvrdit ¢e se na katastarskim planovima odgovarajuc¢eg mijerila rjeSenjima o uvjetima
gradenja, lokacijskim dozvolama, rjeSenjima o izvedenom stanju, rjeSenjima o utvrdivanju zemljita za
redovnu uporabu gradevina, odlukama, rieSenjima i drugim aktima o proglasenju povrSina posebne
namjene i zona zabrane izgradnje uz povrSine posebne namjene, vodnih dobara i inundacijskih
pojaseva, zastitnih Suma i Suma posebne namjene, zasti¢enih prirodnih vrijednosti i podrucja ekoloSke
mreze, kulturnih dobara i dobara, za$tite izvorita, podrudja i dijelova ugroZzenog okolida i drugih, a u
skladu sa odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

(2) Detaljno razgranienje povrsina unutar podrucja za koja ¢e se izradivati planovi uzZih podrugja,
utvrdit ¢e se na katastarskim planovima odgovaraju¢eg mijerila planovima uzih i/ili aktima iz stavka 1.
ovog Clanka, a u skladu sa odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

Clanak 7.

Odluke, rjeSenja i drugi akti o proglasenju ili stavljanju izvan snage odluka, rjeSenja i drugih
akata iz €lanka 6. ovih Odredbi za provedbu, doneseni nakon dono$enja ovog Plana, a kojima se
mijenja namjena ili uvjeti koriStenja i zastite povrSina utvrdeni ovim Planom, imaju prostornoplanski
ucinak izmjena i dopuna ovog Plana danom stupanja na snagu (ukoliko se objavljuju u ,Narodnim
novinama®“) ili osmog dana od dana dostave upravnom tijelu Bjelovarsko-bilogorske Zupanije
nadleznom za poslove prostornog uredenja (ukoliko se ne objavljuju u ,Narodnim novinama®).
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Clanak 8.

Q) Ovim Planom se u kartografskom prikazu broj 1 (KoriStenje i namjena povrsina) i 2.a do 2.c
(Infrastrukturni sustavi), na topografskoj karti mjerila 1:25.000, utvrduje podjela prostora Opc¢ine prema
osnovnoj namjeni, te poloZaji povrsina, koridora i podruc¢ja smjestaja:

- za razvoj i uredenje prostora naselja;
- gradevinskih podrucja naselja,
- infrastrukture,
- prometne infrastrukture,
- ostale infrastrukture,
- za razvoj i uredenje prostora izvan naselja;
- za izgradnju izvan naselja;
- izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja,
- gospodarske namjene,
- groblja,
- za izgradnju izvan gradevinskih podrucja;
- infrastrukture,
- prometne infrastrukture,
- ostale infrastrukture,
- gospodarske namjene,
- poljoprivredne,
- uzgajalista-akvakulture,
- stambeno-gospodarskih kompleksa,
- sportsko-rekreacijske namjene,
poljoprivrednog tla isklju€ivo osnovne namjene;
- vrijednog obradivog tla,
- ostalog obradivog tla,
ostalog poljoprivrednog tla, Suma i Sumskog zemljista;
- Suma isklju€ivo osnovne namjene;
- gospodarskih Suma,
- Suma posebne namjene,
- vodnih povrsina;
- uzgajalista,
- vodnih povrsina (ribnjaka,..),
- vodotoka,

s tim da zbog karaktera i mjerila Plana u pravilu nisu utvrdeni polozaji povrsina i povr§ine manje od 3,0
ha, a zbog nedostupnih i neto€nih podataka, te neuskladenosti stvarnog stanja na terenu i
topografskih karata, nisu utvrdene sve povrSine i polozaji povrSina i koridora prometne i ostale
infrastrukture, vodotoka,...

(2) Na polozajima na kartografskom prikaz broj 1 oznacenim simbolima moze se odobravati
formiranje gradevne Cestice i/ili gradenje gradevina povrsine do 10,0 ha.

3) Koridori podzemno i nadzemno vodene ostale infrastrukture nemaju znacenje namjene
povrSina, ve¢ posebnih ograniéenja u koriStenju, osim ukoliko odredbama ovog Plana i posebnih
propisa nije drugacije utvrdeno.

Clanak 9.

(8] Razgrani¢enje gradevinskih podrucja dvanaest naselja na podruc¢ju Opéine kao i njihovih
izgradenih i neizgradenih dijelova, utvrdeno je ovim Planom i u kartografskim prikazima broj 4.a do 4.|
(Gradevinska podrucja naselja), na katastarskim planovima mijerila 1:5.000.

(2) Gradevinska podrucja naselja, razgrani¢ena su i po osnovnoj namjeni na:

- povremeno stanovanje,

- stambenu namjenu,

- mjeSovitu namjenu;
- pretezito povremeno stanovanje,
- pretezito stanovanje 1,
- pretezito stanovanje 2,
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- pretezito poljoprivredna gospodarstva,
- pretezito stambeno-poslovnu,

- gospodarsku namjenu;
- proizvodnu - pretezito industrijsku,
- proizvodnu - preteZito zanatsku,
- proizvodnu - pretezito poljoprivrednu,
- poslovnu,

- javnu i drustvenu namjenu,

- sportsko-rekreacijsku namjenu,

- groblja,

- infrastrukturne sustave,

s tim da zbog karaktera Plana, nedostupnih i neto€nih podataka, te neuskladenosti stvarnog stanja na
terenu i katastarskih podloga, u pravilu nisu izdvojene manje povrSine javne i druStvene namjene,
infrastrukturnih sustava, vodotoka (vodnih povrsina i inundacijskih pojaseva), javnih zelenih povrSina,
zastitnih zelenih povrsina,...

3) Iznimno, gradevne Cestice maksimalne veli¢ine do 1,0 ha unutar gradevinskog podrucja u
rubnim i/ili rijetko izgradenim dijelovima naselja kojemu je ovim Planom utvrdena mjeSovita namjena -
pretezito poljoprivredna gospodarstva, a od gradevinskog podru¢ja odnosno izgradenih ili ovim
Planom planiranih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene, javne i drustvene namjene i sportsko-
rekreacijske namjene udaljene 200 m i viSe, prostornoplanski se mogu ftretirati kao povrsine
gospodarske namjene ili sportsko-rekreacijske namjene.

(4) Planovima uzih podrucja i odlukama, rjeSenjima i drugim aktima iz ¢lanka 6. ovih Odredbi za
provedbu mogu se utvrditi i druge namjene povrSina, a u skladu sa odredbama, smjernicama i
kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

Clanak 10.

(1) RazgraniCenje izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja, kao i njihovih izgradenih i
neizgradenih dijelova, utvrdeno je ovim Planom i u kartografskim prikazima 4.d, 4.h, 4] i 4.
(Gradevinska podrucja naselja) na katastarskim planovima mjerila 1 : 5.000.

(2) Izdvojena gradevinska podruéja izvan naselja razgrani¢ena su i po osnovnoj hamjeni na:

- gospodarsku namjenu;
- proizvodnu - preteZito industrijsku,
- proizvodnu - pretezito zanatsku,
- proizvodnu - pretezito poljoprivrednu,

- poslovnu,
- groblja.
Clanak 11.
Q) Ovim Planom se u kartografskim prikazima broj 3.a i 3.b (Uvjeti koriStenja i zastite prostora),

na topografskoj karti mjerila 1:25.000, utvrduje podjela prostora Opcine prema osnovnim uvjetima
koristenja i zastite, odnosno povrsine/podrucja i polozaj povrsina:

- posebnih uvjeta koriStenja i posebnih ograni¢enja u koristenju;
- posebnih uvjeta koristenja;
- ekoloske mreze,
- kulturnih dobara,
- posebnih ograni€enja u koristenju;
- podrucja najveceg intenziteta potresa,
- seizmotektonski aktivnih podrucja,
- preteZito nestabilnih podrugja,
- aktivnih ili moguéih kliziSta ili odrona,
- vodotoka - planirane vrste vode
- primjene posebnih mjera uredenja i zastite;
- uredenja i zastite ugrozenih podrucja - sanacije;
- napustenih eksploatacijskih polja,
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- primjene planskih mjera zastite;
- obuhvata obvezne izrade prostornog plana uzeg podrucja,
- zone zastite uz stambenu izgradnju,
- rezervata za izgradnju u postplanskom razdoblju (potencijalne akumulacije).

(2) Granice obuhvata obvezne izrade prostornih planova uzeg podru€ja i zona zaStite uz
stambenu izgradnju dane su i u kartografskim prikazima broj 4.h, 4.j i 4.1 (Gradevinska podrucja
naselja), na katastarskim planovima mjerila 1:5.000.

3) Planovima uzih podruéja i odlukama, rieSenjima i drugim aktima iz ¢lanka 6. ovih Odredbi za
provodenje, a ukoliko naknadna istrazivanja ili nove spoznaje ukazu na nuznost, mogu se utvrditi i
povrSine drugih osnovnih uvjeta koriStenja i zastite, a u skladu sa odredbama, smjernicama i kriterijima
ovog Plana i posebnih propisa.

Clanak 12.

U slu€aju sumnje ili spora o namjeni i uvjetima koristenja i zastite neke povrSine, istu treba
utvrditi temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa, a razgrani€enje provesti
u korist javne i drustvene namjene, sportsko-rekreacijske namjene, javne zelene povrsine ili povrsine
infrastrukturnog sustava, odnosno zastite prostora.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1. GRADEVINE, DRUGI ZAHVATI U PROSTORU | POVvRéINE
DRZAVNOG | PODRUCNOG (REGIONALNOG) ZNACAJA

Clanak 13.

() Gradevine, drugi zahvati u prostoru i povrSine drzavnog znacaja utvrdene su prema znacaju
za prostorno uredenje i razvoj pojedinih dijelova i cjeline Drzave, a sukladno odredbama posebnih
propisa, Programa prostornog uredenja Republike Hrvatske i Prostornog plana Bjelovarsko-bilogorske
Zupanije. Gradevine, drugi zahvati u prostoru i povrSine podru¢nog (regionalnog) znacaja utvrdene su
prema znadaju za prostorno uredenje i razvoj pojedinih dijelova i cjeline Zupanije, a sukladno
odredbama posebnih propisa i Prostornog plana Bjelovarsko-bilogorske Zupanije.

(2) Uvijeti za uredenje koridora i povr§ina gradevina od vaznosti za Drzavu i Zupaniju utvrdeni su
u odnosnim poglavljima ovih Odredbi za provodenje.

Clanak 14.

Ovim Planom utvrdene su povrSine i polozaji povrSina i koridora slijede¢ih gradevina od
vaznosti za Drzavu:

- postojece drzavne ceste D 544 (Cvoriste Farkasevac (D12) - Farka$evac - Raijié - Gudovac -
Bjelovar (D43)),

- postojece drzavne ceste D 28 (Gradec A12-Bjelovar-V. Zdenci D 5),

- planirane obilaznice naselja Bjelovar (sa trasama u istrazivanju),

- planirane drzavne ceste od ¢vora Breza do zapadne/sjeverne obilaznice Bjelovara (u
istrazivanju),

- podrucje smjestaja planiranog samostojeéeg antenskog stupa elektroni¢ke komunikacijske
infrastrukture u Roviséu , Predavcu, Tuku i Podgorcima, dijelovi podru¢ja smjestaja planiranog
samostojeceg antenskog stupa elektronicke komunikacijske infrastrukture u sa sredistima u
Prnjavoru i Prgomelju te lokacije dva postojec¢a samostoje¢a antenska stupa u Rovidéu i
jednog u Predavcu,

- postojeceg magistralnog plinovoda Bjelovar-Krizevci,

- postojeéeg magistralnog plinovoda Bjelovar-Sveti lvan Zabno sa spojem na BS i MRS
Rovis¢e,

- postojeceg naftovoda za medunarodni transport JANAF Sisak-Virje-Madarska,

- planiranog naftovoda za medunarodni transport (u koridoru JANAF-a) Sisak-Gola,

- postojeceg zracnog puta za medunarodni i domaci promet.
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Clanak 15.

Ovim Planom utvrdeni su povrSine i poloZaji povrSina i koridora slijedecih gradevina od
vaznosti za Zupaniju:

- postojece Zupanijske ceste Z 3003 (72143 - Kraljevac - Rovisce (D28)),

- postojece Zupanijske ceste Z 3020 (Z 3042-Rovisée D 28),

- postojecée Zupanijske ceste Z 3022 (D 28-Z 2143),

- postojeée Zupanijske ceste Z 2143 (D 28-zupanijska granica),

- postojece Zeljeznitke pruge za lokalni promet L 203 (Krizevci-Bjelovar-Klostar),

- postojeCe mjesne centrale u Rovi$c¢u, Tuku, Predavcu, Kraljevcu i Podgorcima,

- postojecih svjetlovoda,

- postojecih radio relejnih koridora,

- postojeéeg 35 kV dalekovoda Bjelovar-Sveti lvan Zabno i TS 35/10 kV Predavac,

- postojeceg transportno-distributivnog vodoopskrbnog cjevovoda Rovi$ée-sustav magistralnih
cjevovoda Bjelovarsko-bilogorske Zupanije,

- planiranog transportno-distributivnog vodoopskrbnog cjevovoda Rovisée-Opéina Zrinski
Topolovac i Roviée-susjedna Zupanija.

2.2. OPCI UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

Clanak 16.

Prostori unutar granica obuhvata planova uzeg podrudja ureduju se temeljem odredbi,
smjernica i kriterija planova uzeg podrucja i posebnih propisa, a svi ostali prostori temeljem odredbi,
smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa.

Clanak 17.

Ovi opéi uvjeti za uredenje primjenjuju se za sve postojece i buduce gradevne Cestice, osim
ukoliko ovim Odredbama za provodenje, planovima uzih podrucja ili posebnim propisima nije drugacije
utvrdeno.

Clanak 18.

Gradevine koje se u smislu Zakona o gradnji smatraju gradevinama za koje je izdana
uporabna dozvola, a namjenom su sukladne ovim Planom planiranoj namjeni, mogu se rekonstruirati
(ili se moze izgraditi zamjenska gradevina) i u slu¢aju kada odstupaju od pojedinih odredbi, smjernica i
kriterija ovog Plana, ali tako da se ta odstupanja ne povecaju.

Clanak 19.

Pojedini pojmovi koji se upotrebljavaju u ovim Odredbama za provodenje imaju slijedece
znacenje:

- osnovne gradevine; gradevine u ili na kojima se odvija osnovna djelatnost na gradevnoj
Cestici,
- stambene zgrade;
- jednoobiteljske zgrade;

- vikendice; zgrade namijenjene isklju€ivo povremenom stanovanju, sa najviSe jednom
stambenom jedinicom i dvije nadzemne etaZe plus suteren,

- obiteljske kuce; zgrade namijenjene isklju€ivo stanovanju, sa najvide dvije stambene
jedinice, te podrumom i najviSe dvije nadzemne etaZe plus suteren i potkrovlje,

unutar zgrade moze se rijeSiti do 30% ukupne neto korisne povrsine proizvodnog
(iskljucivo za tihe i Ciste djelatnosti), poslovnog, ugostiteljsko-turisti¢kog i/ili javnog i
drustvenog prostora, odvojenog od stambenog prostora,

- jednoobiteljske stambeno-poslovne; zgrade namijenjene pretezito stanovanju, sa najvise
dvije stambene jedinice, te podrumom i najvide tri nadzemne etazZe plus suteren,
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unutar zgrade moze se rijesSiti do 50% ukupne neto korisne povrsine proizvodnog
(isklju€ivo za tihe i Ciste djelatnosti), poslovnog, ugostiteljsko-turistiCkog i/ili javnog i
drustvenog prostora, odvojenog od stambenog prostora,

vi§eobiteljske zgrade;

viSeobiteljske stambene; zgrade namijenjena isklju€ivo stanovanju, sa viSe od dvije i
maksimalno Sest stambenih jedinica i najviSe Cetiri nadzemne etaze plus suteren,

iznimno unutar zgrade moze se rijeSiti do 20% ukupne neto korisne povrsine poslovnog,
ugostiteljsko-turisti¢kog i/ili javnog i drustvenog prostora, odvojenog od stambenog
prostora,

viSeobiteljske stambeno-poslovne; zgrade namijenjene preteZito stanovanju, sa viSe od
dvije i maksimalno Sest stambenih jedinica i najviSe Cetiri nadzemne etaze,

unutar zgrade moze se rijesSiti do 50% ukupne neto korisne povrsine poslovnog,
ugostiteljsko-turisti¢kog i/ili javnog i drustvenog prostora, odvojenog od stambenog
prostora,

viSestambene zgrade;

visestambene; zgrade namijenjena isklju€ivo stanovanju, sa viSe od Sest stambenih
jedinica i najviSe Cetiri nadzemne etaze plus suteren,

iznimno unutar suterena ili prizemlja zgrade moze se rijesiti do 20% neto korisne povrsine
poslovnog, ugostiteljsko-turistickog i/ili javnog i drustvenog prostora, odvojenog od
stambenog prostora,

visestambeno-poslovne; zgrade namijenjene pretezito stanovanju, sa vise od Sest
stambenih jedinica i najvise Cetiri nadzemne etaze plus suteren,

unutar zgrade moZe se rijeSiti do 50% ukupne neto korisne povrsine poslovnog,
ugostiteljsko-turisti¢kog i/ili javnog i drudtvenog prostora, odvojenog od stambenog
prostora,

- gospodarske gradevine;

poljoprivredne gradevine;

spremista poljoprivrednog alata, mehanizacije i/ili proizvoda i hladnjaCe; gradevine koje se
grade unutar granica gradevinskog podrucja ili na poljoprivrednom zeml;jistu, a sluze
spremanju poljoprivrednih alata, mehanizacije i proizvoda, sa najviSe jednom nadzemnom
etazom plus suteren i potkrovlje (izuzev silosa, suSara, rezervoara i sli¢nih gradevina),

kljeti; zgrade koje se grade u vinogradima i voénjacima, a sluze spremanju alata i
poljoprivrednih proizvoda, te sklanjanju i kracem boravku ljudi, sa najviSe dvije nadzemne
etaZe (plus suteren) i najvise 50% ukupne neto korisne povrSine namijenjene sklanjanju i
boravku ljudi,

zakloni; gradevine koje se grade na pasnjacima i livadama, s sluze spremanju alata i
stone hrane, te sklanjanju ljudi i stoke, sa najvise jednom nadzemnom etazom plus
suteren,

gradevine za uzgoj zivotinja; Stale, svinjci, kuni¢njaci, peradarnici, p&elinjaci, tovilista i
druge gradevine za smjestaj i uzgoj zivotinja sa najviSe dvije nadzemne etaze plus suteren,
unutar gradevine moze se rijesiti do 50% ukupne neto korisne povrSine proizvodnog,
spremisnog (skladisnog) i/ili poslovnog prostora u funkciji osnovne djelatnosti

gradevine za uzgoj bilja; staklenici, plastenici i druge gradevine za smjestaj i uzgoj biljaka
sa najviSe jednom nadzemnom etaZzom plus suteren,

unutar gradevina moZe se rijeSiti do 30% ukupne neto korisne povrsine proizvodnog,
spremiSnog (skladidnog) i/ili poslovnog prostora u funkciji osnovne djelatnosti
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- proizvodne gradevine;

- gradevine i prostori u funkciji proizvodnih i preradivackih djelatnosti sa najviSe dvije
nadzemne etaze plus suteren (izuzev silosa, suSara, rezervoara i sli¢nih gradevine),

unutar gradevine moze se rijesiti do 40% ukupne neto korisne povrSine spremisnog
(skladiSnog), poslovnog i/ili ugostiteljsko-turistickog prostora u funkciji osnovne djelatnosti

energetske gradevine;

gradevine i prostori u funkciji proizvodnje elektricne energije sa najviSe dvije nadzemne
etaze plus suteren (izuzev silosa, susara, rezervoara i sli¢nih zgrada),

spremista (skladista);

gradevine i prostori za spremanje (skladisStenje) materijala, proizvoda i alata, sa najviSe
dvije nadzemne etaze plus suteren (izuzev silosa, suSara, rezervoara i slicnih zgrada) i
hladnjace

unutar gradevine moze se rijesiti najvise 30% ukupne neto korisne povrsine proizvodnog,
poslovnog i/ili ugostiteljsko-turistickog prostora u funkciji osnovne djelatnosti

poslovne zgrade;

usluzne: zgrade u funkciji uredskih, financijskih, intelektualnih i drugih usluznih djelatnosti,
sa najviSe Cetiri nadzemne etaze plus suteren,

unutar zgrade moze se rijesiti najviSe 40% ukupne neto korisne povrSine proizvodnog
(samo za tihe i Ciste djelatnosti), trgovackog, komunalno-servisnog, ugostiteljsko-turistickog
prostora i/ili javnog i drustvenog prostora,

trgovacke; zgrade u funkciji trgovackih/prodajnih centara, sa najvi§e dvije nadzemne etaze
plus suteren,

unutar zgrade moze se rijesiti najvise 30% ukupne neto korisne povrsine proizvodnog
(samo za tihe i &iste djelatnosti), usluznog, komunalno-servisnog i/ili ugostiteljsko-
turistickog prostora,

komunalno-servisne gradevine;

gradevine i prostori u funkciji komunalnih, servisnih, sajmisnih i drugih sli¢nih djelatnosti
(radionice, praonice,...), te prometa i parkiranja/garaziranja sa podrumom i najviSe dvije
nadzemne etaze plus suteren,

unutar gradevine moze se rijesiti najvise 40% ukupne neto korisne povrsine proizvodnog
(izuzev za potencijalno opasne djelatnosti), usluznog, trgovackog i/ili ugostiteljsko-
turistickog prostora,

ugostiteljsko-turisticke zgrade;

zgrade i prostori u funkciji ugostiteljskih i turisti¢kih djelatnosti sa najvide Cetiri nadzemne
etaze plus suteren,

unutar zgrade moze se rijesiti najviSe 40% ukupne neto korisne povrsine proizvodnog
(samo za tihe i Ciste djelatnosti), poslovnog, javnog i drustvenog i/ili sportsko-rekreacijskog
prostora,

unutar svih gospodarskih gradevina izuzev poljoprivrednih moze se rijeSiti jedan stambeni
prostor po gradevnoj Cestici,

- javne i drustvene gradevine;

- gradevine i prostori u funkciji obrazovanja, zdravstva i socijalne skrbi, kulture i tehni¢ke
kulture, uprave i administracije, vjerskih zajednica, sporta i rekreacije, javnog prometa i
parkiranja/garaziranja, sa najvide Cetiri nadzemne etaZze plus suteren (izuzev crkvi i sli€nih
gradevina),

unutar gradevine moze se rijesiti najvise 30% ukupne neto korisne povrsine proizvodnog
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(samo za tihe i Ciste djelatnosti), usluznog, trgovackog i/ili ugostiteljsko-turistickog prostora,
te jedan stambeni prostor po gradevnoj Cestici,

- Sportsko-rekreacijske gradevine;

- Sportsko-rekreacijske gradevine; gradevine i prostori u funkciji Sporta i rekreacije (dvorane,
igralista, djecja igraliSta, biciklistiCke rute, pjeSacke i pou¢ne staze (ukljucivo odmoristima,
prostore za prezentacije,...), paintball poligoni, golf vjezbaliSta, bazeni, sportski ribnjaci,
viSenamjenske akumulacije,...) sa podrumom i najviSe dvije nadzemne etaZe plus suteren
(izuzev Ceka, vidikovaca i sli¢nih gradevina),

unutar gradevine moze se rijesiti najvise 40% ukupne neto korisne povrsine proizvodnog
(samo za tihe i Ciste djelatnosti), usluznog, trgovackog i/ili ugostiteljsko-turistickog prostora,
te jedan stambeni prostor po gradevnoj Cestici,

- gradevine mjeSovite namjene;

- gradevine unutar kojih se moze rijeSiti viSe prostora za visSe razli¢itih namjena/djelatnosti
(stambene, proizvodne, spremista (skladista), poslovne, ugostiteljsko turistiCke, javne i
drustvene, sportsko rekreacijske), sa podrumom i najviSe dvije nadzemne etaze plus
suteren,

- manje gospodarske gradevine; gospodarske gradevine, javne i druStvene gradevine i
Sportsko-rekreacijske gradevine koje se grade na gradevnoj Cestici osnovne gradevine ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici u neposrednoj blizini osnovne gradevine, istovremeno i/ili nakon
izgradnje osnovne gradevine i na koju su vlasnicki vezane,

- uz stambene zgrade; gospodarske gradevine i Sportsko-rekreacijske gradevine za tihe i
Ciste djelatnosti i bu¢ne djelatnosti i/ili djelatnosti sa izvorima zagadenja, ovim Odredbama
za provedbu u pravilu ograniCene veliCine (bruto razvijene povrsine, povrsine gradevne
Cestice ili broja uvjetnih grla), te gradevine za obavljanje djelatnosti koje se temeljem
odredbi posebnih propisa mogu obavljati u okviru obiteljskog gospodarstva i/ili u stambenoj
zgradi,

uz poljoprivredne gradevine; proizvodne gradevine i spremista (skladista) u funkciji
prerade, pakiranja i skladiStenja proizvoda koji su u cijelosti ili pretezito proizvedeni na
Cestici ili na drugim povrSinama istog vlasnika i proizvoda komplementarnih istim, poslovne
zgrade (u funkciji upravljanja i pracenja proizvodnje, te prodaje pretezito proizvoda koji su u
cijelosti ili pretezito proizvedeni na Cestici ili na drugim povrSinama istog vlasnika i
proizvoda komplementarnih istima), te ugostiteljsko-turisticke zgrade i sportsko-
rekreacijske gradevine u funkciji seoskog turizma,

uz ostale gradevine; gospodarske gradevine (izuzev poljoprivrednih) u funkciji upravljanja i
prac¢enja osnovne djelatnosti na Cestici, te ugostiteljsko-turisti¢ke i Sportsko-rekreacijske
gradevine u funkciji drustvenog standarda korisnika Cestice i upotpunjavanja djelatnosti na
Cestici,

- pomoc¢ne gradevine; manje gradevine koje se u pravilu grade na gradevnoj Cestici osnovne ili
manje gospodarske gradevine ili na zasebnoj gradevnoj Cestici u neposrednoj blizini,
istovremeno, tijekom i/ili nakon izgradnje osnovne gradevine ili manje gospodarske gradevine i
na koju su funkcionalno i vlasnicki vezani

- uz stambene zgrade; gospodarske gradevine i Sportsko-rekreacijske gradevine za tihe i
Ciste djelatnosti i bu¢ne djelatnosti i/ili djelatnosti sa izvorima zagadenja, ovim Odredbama
za provedbu u pravilu ograni¢ene veli€ine (bruto razvijene povrSine, povrSine gradevne
Cestice ili broja uvjetnih grla), te gradevine za obavljanje djelatnosti koje se temeljem
odredbi posebnih propisa mogu obavljati u okviru obiteljskog gospodarstva i/ili u stambenoj
zgradi,

- uz poljoprivredne gradevine; proizvodne gradevine i spremista (skladista) u funkciji
prerade, pakiranja i skladidtenja proizvoda koji su u cijelosti ili preteZito proizvedeni na
Cestici ili na drugim povrSinama istog vlasnika i proizvoda komplementarnih istim, poslovne
zgrade (u funkciji upravljanja i prac¢enja proizvodnje, te prodaje pretezito proizvoda koji su u
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cijelosti ili preteZito proizvedeni na Cestici ili na drugim povrsinama istog vlasnika i
proizvoda komplementarnih istima), te ugostiteljsko-turistiCke zgrade i sportsko-
rekreacijske gradevine u funkciji seoskog turizma,

- uz ostale gradevine; gospodarske gradevine (izuzev poljoprivrednih) u funkciji upravljanja i
pracenja osnovne djelatnosti na Cestici, te ugostiteljsko-turistiCke i Sportsko-rekreacijske
gradevine u funkciji drustvenog standarda korisnika Cestice i upotpunjavanja djelatnosti na
Cestici,

- prateée gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice;

- uz stambene zgrade; kolni i pjeSacki pristupi, parkirali§ta, interna infrastruktura, vrtne
sjenice, otvoreni bazeni, igrali$ta i manji ribnjaci za osobnu upotrebu, zidani i montazni
rostilji, ograde, potporni zidovi,...

- uz poljoprivredne gradevine; kolni i pjeSacki pristupi, parkiraliSta, manipulativhe povrsine,
interna infrastruktura, manji ribnjaci za nekomercijalnu upotrebu, reklamni panoi, ograde,
potporni zidovi,...

- uz ostale gradevine; kolni i pjeSacki pristupi, parkiraliS§ta, manipulativhe povrsine, interna
infrastruktura, otvoreni bazeni, igrali§ta i maniji ribnjaci za nekomercijalnu upotrebu,
reklamni panoi, ograde, potporni zidovi,...

- Ciste i tihe djelatnosti; gospodarske i druge djelatnosti pri obavljanju kojih se ne javlja buka,
zagadenje zraka, vode i/ili tla, te stoga ne utje€u negativno na druge korisnike prostora,

- buéne djelatnosti i/ili djelatnosti sa izvorima zagadenja; gospodarske i druge djelatnosti pri
obavljanju kojih se javlja buka, zagadenje zraka, vode i/ili tla, te stoga bitno negativno utjecu
na druge korisnike prostora,

- potencijalno opasne djelatnosti; gospodarske i druge djelatnosti pri obavljanju kojih su
vjerojatnoéa i posljedice eventualnog akcidenta bitno veci nego kod ostalih djelatnosti, ili je
njihov utjecaj na zdravlje ljudi nepoznat (kao na primjer bazna, kemijska, metalska industrija,
postrojenja za obradu opasnog otpada, velike trafostanice i benzinske crpke, ali ne i gradske
benzinske crpke), te stoga bitno negativno utje€u na druge korisnike prostora,

- otvorima na zgradi ne smatraju se; prozori proizvodne veli¢ine do 120 x 60 cm ostakljeni
neprozirnim staklom i s otvaranjem oko horizontalne osi prema unutra, ventilacijski otvori za
prirodnu ventilaciju svijetlog promjera do 15 cm odnosno svijetle dijagonale do 20 cm, dijelovi
zidova od staklene opeke ili kopilit stakla i leze¢i krovni prozori u krovovima nagiba do 45°,

- obvezni gradevinski pravac; pravac na kojem (ili maksimalno 50 cm iza kojeg) mora lezati
ovim Planom i/ili planovima uzih podrugja utvrden postotak uli€nog procelja osnovne
gradevine i manje gospodarske gradevine koja se gradi na zasebnoj Cestici,

- uvjetno grlo; Zivotinja ili skupina istovrsnih Zivotinja teZine 500 kg.

- podrum (Po); podzemna etaza koja je najmanje jednom polovicom netto volumena ukopana, a
gornja kota stropne konstrukcije u prosjeku nije visa od 1,2 m u odnosu na kona¢no zaravnati
teren,

- suteren (S); prva nadzemna etaZa koja je manje od jedne polovice netto volumena ukopana, a
gornja kota stropne konstrukcije u prosjeku nije viSa od 2,2 m u odnosu na konaéno zaravnati
teren,

- prizemlje (P); prva ili druga nadzemna etaza kojoj je gornja kota stropne konstrukcije u
prosjeku visa od 2.2 m u odnosu na kona¢no zaravnati teren,

- kat (1, 2, 3, 4,...); nadzemnal/e etazale iznad prizemlja,

- potkrovlje (Pk); zavrSna etaZa ispod kose krovne konstrukcije u pravilu namijenjena
stanovanju, ako visina nadozida mjerena u ravnini procelja od poda potkrovlja u prosjeku nije
visa od 1,4 m (ne raCunajuéi visine zabatnih zidova),
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- tavan (T); prostor ispod kose krovne konstrukcije ako visina nadozida mjerena u ravnini
procelja od gornje kote stropne konstrukcije zadnje etaze u prosjeku nije ve¢a od 0,8 m (ne
raCunajudi visine zabatnih zidova), u pravilu bez odredene namjene i sa bitno slabijom
zavrSnom obradom podova, zidova i stropova (ne smatra se etazom),

- visina gradevine (V); visina mjerena od vijenca gradevine do kona¢no zaravnatog terena,

- visina gradevine (Vu); visina mjerena od sljemena gradevine do kona¢no zaravnatog terena.

Clanak 20.

(1) Vrsta osnovnih i manjih gospodarskih gradevina za koje se mogu formirati gradevne Cestice,
odnosno vrsta i broj osnovnih i ostalih gradevina koje se mogu graditi na jednoj gradevnoj Cestici
propisni su ovim Odredbama za provodenje za svaku osnovnu namjenu povrsina posebno.

(2) Iznimno od odredbi stavka 1. ovog €lanka, formiranje gradevnih Cestica i/ili gradenje gradevina
prometne i ostale infrastrukture lokalnog znacaja, javne i drustvene namjene, spomenika, te formiranje
Cestica javnih zelenih povrSina i zastitnih zelenih povrSina moze se odobriti na svim osnovnim
namjenama povrsina.

Clanak 21.

() Pomoéne gradevine, prate¢e gradevine i elementi uredenja parcele mogu se graditi na
gradevnim ¢esticama svih namjena, istovremeno i/ili nakon izgradnje osnovne gradevine odnosno
manje gospodarske zgrade, a gradevine ostale infrastrukture za koje se ne mora formirati posebna
gradevna Cestica, te reklamni panoi i druge posebnim propisima odredene gradevine i prije izgradnje
osnovne gradevine.

(2) Iznimno, u slu€aju nepovoljnih lokalnih uvjeta (nagib terena preko 20%, tradicijska veli€ina i
oblik gradevnih Cestica neodgovaraju¢i danasnjim potrebama,...), te uz sportsko-rekreacijske
gradevine, gradevine iz stavka 1. ovog €lanka mogu se graditi i na gradevnoj Cestici u neposrednoj
blizini gradevne &estice na kojoj je izgradena ili se gradi osnovna gradevina.

2.2.1. Oblik i veliéina gradevne Eestice

Clanak 22.

(1) Zemljiste unutar gradevinskog podrucja i gradevinsko zemljiste izvan gradevinskog podrucja
moze se parcelirati iskljuCivo radi formiranja gradevnih Cestica i Cestica drugih namjena, utvrdenih
ovim Planom, planovima uzih podrucja, lokacijskim dozvolama i rjeSenjima, a temeljem odredbi,
smijernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa.

(2) Prilikom formiranja &estica iz 1. stavka ovog C&lanka, te utvrdivanja uvjeta uredenja istih,
posebno se mora voditi rauna o osiguravanju povrsina potrebnih za izgradnju, normalno
funkcioniranje i odrZzavanje postojece ili planirane prometne i ostale infrastrukture, vodnih dobara, te
manijih javnih zelenih povrsina.

Clanak 23.

Gradevna Cestica mora imati veli€inu i oblik koji omoguéava njeno racionalno koristenje i
izgradnju u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

(2) Iznimno, gradevna Cestica se moze formirati i na nacin da ne omoguc¢ava izgradnju u skladu s
odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana, ali samo u slu¢aju iz ¢lanka 18. ovih odredbi za
provodenje.

Clanak 24.

(2) Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica gradevinskog podrucja
osim iznimno:

- kada se gradevna Cestica formira za gradevine koje se temeljem odredbi, smjernica i kriterija
ovog Plana i posebnih propisa mogu graditi i izvan gradevinskog podrucja,
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- kada granica postojece katastarske Cestice odstupa od granice gradevinskog podrucja do
maksimalno 15 m.

(2) Smatrat ¢e se da je gradevna cCestica unutar granica gradevinskog podruéja i kada je
oCigledno da je namjera izradivaCa Plana bila da je obuhvati granicama gradevinskog podrucja, ali je
zbog neuskladenosti stvarnog stanja na terenu i katastarskih podloga do$lo do izmicanja granica u
odnosu na stvarno stanje na terenu.

Clanak 25.

() Gradevna Cestica mora se formirati tako da cijela bude unutar granica jedne osnovne namjene
povrsina osim iznimno:

- kada se gradevna Cestica formira za gradevine koje se temeljem odredbi, smjernica i kriterija
ovog Plana i posebnih propisa mogu graditi na obje osnovne namjene povrsina unutar kojih se
nalazi gradevna Cestica,

- kada granica postojece katastarske Cestica odstupa od granice osnovne namjene do
maksimalno 15 m.

(2) Smatrat ¢e se da je gradevna Cestica unutar granica odredene osnovne namjene povrsina i
kada je o€igledno da je namjera izradivaCa Plana bila da je obuhvati istima, ali je zbog neuskladenosti
stvarnog stanja na terenu i katastarskih podloga doslo do izmicanja granica u odnosu na stvarno
stanje na terenu.

Clanak 26.

D Gradevna Cestica unutar granica gradevnog podrucja naselja moze se formirati i dubine manje
od grafi¢kim dijelom ovog Plana utvrdene dubine gradevinskog podrucja, a ukoliko zadovoljava sve
ostale odredbe, smjernice i kriterije ovog Plana i posebnih propisa.

(2) U sluaju iz stavka 1. ovog Clanka, povrSina izmedu pozadinske mede tako formirane
gradevne Cestica i grafickim dijelom ovog plana utvrdene granice gradevinskog podrucja
prostornoplanerski se nece tretirati kao gradevinsko podrucje ve¢ kao povrsina namjene utvrdene za
povrsinu iza granice gradevinskog podrucja.

Clanak 27.

(1) Kada je za postojeéu osnovnu i/ili manju gospodarsku gradevinu za koju nije utvrdena
gradevna Cestica potrebno utvrditi zemljiSte nuzno za redovnu uporabu, oblik i veliinu te gradevne
Cestice treba utvrditi tako, da se temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana, plana uZeg
podrudja i posebnih propisa na njoj moZe izgraditi takva osnovna gradevina i sve postojece pomocne i
prateCe gradevine i elementi uredenja Cestice, izuzev prikljuaka na prometnu i ostalu infrastrukturu.

(2) Iznimno, ukoliko zbog lokalnih uvjeta oblik i veli€¢inu gradevne &estice nije moguée utvrditi na
nacin iz stavka 1. ovog ¢lanka, oblik i veli€inu iste treba utvrditi tako da:

- gradevna Cestica ima pristup na javnu prometnu povrsinu,

- nijedan podzemni ili nadzemni dio osnovne i/ili manje gospodarske gradevine i svih pomoc¢nih
i pratecih gradevina i elemenata uredenja Cestice, izuzev priklju¢aka na prometnu i ostalu
infrastrukturu i ispusta krovova prema javnim prometnim i zelenim povrSinama, ne prelazi
medu gradevne Cestice,

- udaljenosti gradevina od meda gradevne Cestice budu uskladene sa smjernicama i kriterijima
ovog Plana, plana uzeg podrucja i posebnih propisa.

3) Ukoliko zbog lokalnih uvjeta, oblik i veli¢inu gradevne Cestice nije moguce utvrditi na nacine iz
stavka 1. i 2. ovog Clanka, oblik i veli€inu iste treba utvrditi tako da:

- gradevna Cestica ima pristup na javnu prometnu povrsinu,

- nijedan podzemni ili nadzemni dio osnovne i/ili manje gospodarske gradevine i svih pomoc¢nih
i pratec¢ih gradevina i elemenata uredenja Cestice, izuzev priklju¢aka na prometnu i ostalu
infrastrukturu i ispusta krovova prema javnim prometnim i zelenim povrSinama, ne prelazi
medu gradevne Cestice.
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2.2.2. Polozaj gradevina na gradevnoj cestici

Clanak 28.
() Gradevne Cestice za izgradnju jednoobiteljskih zgrada se u pravilu po dubini dijele i sastoje
od:

- predvrta odnosno prostora izmedu uli€ne mede Cestice i gradevinskog pravca,

- pojasa izgradnje osnovnih gradevina (i manjih gospodarskih zgrada za iste i tihe djelatnosti)
odnosno prostora iza gradevinskog pravca dubine do 20,0 m, ili iza uli¢ne mede Cestice
dubine do maksimalno 30,0 m,

- gospodarskog dvorista odnosno pojasa izgradnje pomoc¢nih gradevina (i manjih gospodarskih
zgrada za diste i tihe djelatnosti),

- po potrebi i pojasa izgradnje manjih gospodarskih zgrada za bu¢ne djelatnosti i/ili djelatnosti
sa izvorima zagadenja i potencijalno opasne djelatnosti, odnosno prostora udaljenog najmanje
5,0 m od izgradene stambene zgrade na odnosnoj Cestici i pojasa izgradnje osnovnih
gradevina susjednih gradevnih Cestica.

(2) Gradevne Cestice za izgradnju ostalih gradevina i zgrada (osim infrastrukturnih) se u pravilu
po dubini dijele i sastoje od:

- predvrta odnosno prostora izmedu uli€ne mede Cestice i gradevinskog pravca,

- pojasa izgradnje, odnosno prostora izmedu gradevinskog pravca i prostora udaljenog 1,0 m
od zadnje mede Cestice,

- negradivog pojasa odnosno prostora 1,0 m udaljenog od zadnje mede.

3) U predvrtu sa mogu graditi manje gospodarske gradevine veli¢ine do 15,0 m2, te bunari,
cisterne za vodu, septiCke jame, garaze, natkrivena parkiraliSta, spremnici goriva, portirnice, a u
pojasu izgradnje osnovne, manje gospodarske i pomocéne gradevine. PrateCe gradevine i elementi
uredenja Cestice se mogu graditi po cijeloj gradevnoj Cestici.

4) Iznimno, ukoliko namjena osnovne gradevine, konfiguracija terena, mala dubina gradevinskog
podrucja ili tradicijska organizacija Cestice ne dozvoljavaju takvu organizaciju Cestice, ista se moze
prilagoditi namjeni osnovne gradevine i lokalnim uvjetima. U tom slu€aju organizacija susjednih
gradevnih Cestica, ukoliko lokalni uvjeti dozvoljavaju, treba biti postavljena zrcalno.

Clanak 29.

(1) Vikendice se grade isklju€ivo na samostojeéi nacin, a sve ostale osnovne gradevine u pravilu
na samostojeci nacin, osim ako je ovim Odredbama za provodenje drugadije utvrdeno.

(2) Izgradnja osnovnih gradevina na dvojni na€in mora se utvrditi za gradevne Cestice koje
sjevernom (sjeveroistonom ili sjeverozapadnom) stranom grani¢e sa gradevnim €esticama Sirine od
10,0 do 12,0 m na kojima se temeljem ovih Odredbi za provodenje ne mozZe odobriti izgradnja na
samostojeéi nacin, a Sirina im se ne mozZe povecati na racun prvih susjednih &estica.

3) Izgradnja osnovnih gradevina na dvojni nadin mozZe se utvrditi i kada to suglasno zahtijevaju
vlasnici dviju susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe, smjernice i kriteriji ovog Plana i
posebnih propisa to omogucavaju.

(4) Izgradnja osnovnih gradevina na skupni nacin mora se utvrditi kada su obadvije susjedne
gradevne Cestice izgradene ili im je utvrdena obveza izgradnje na skupni nacin.

(5) Izgradnja osnovnih gradevina na skupni nadin moZe se utvrditi i kada to suglasno zahtijevaju
vlasnici triju ili vis8e susjednih gradevnih Cestica, a lokalni uvjeti i odredbe, smjernice i kriteriji ovog
Plana i posebnih propisa to omoguéavaju.

Clanak 30.

(1) Manje gospodarske gradevine i pomoc¢ne gradevine se grade u pravilu na samostojeéi nacin,
ali se na zahtjev vlasnika gradevne Cestice moze utvrditi i izgradnja na dvojni ili skupni nacin sa
zgradama na vlastitoj gradevnoj Cestici, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i
kriteriji ovog Plana i posebnih propisa.

(2) Izgradnja manijih gospodarskih gradevina i pomoénih gradevina na dvojni ili skupni nacin sa
zgradama na susjednim gradevnim Cesticama moze se utvrditi kada to suglasno zahtijevaju vlasnici
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susjednih gradevnih Cestica, a ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe, smjernice i kriteriji ovog
Plana i posebnih propisa.

Clanak 31.

Pratece gradevine i elementi uredenja gradevne Cestice (izuzev kolnih i pjeSackih pristupa,
parkiralita, interne infrastrukture, manipulativnih povrSina, ograda i potpornih zidova) grade se
isklju€ivo na samostojeci nacin.

Clanak 32.

Q) Obvezni gradevinski pravac gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na samostojedi
nacin je odreden linijom postoje¢e izgradnje, od koje moze odstupati, ako je na sjevernoj
(sjeveroisto€noj i sjeverozapadnoj) strani gradevne Cestice do 5,0 m, a ako je na juznoj (jugoisto¢noj i
jugozapadnoj) strani gradevne Cestice ili uz drzavnu cestu do 10,0 m, ali uz uvjet da od ulicne mede
gradevne Cestice bude udaljen u prosjeku manje od 15,0 m. Na obveznom gradevinskom pravcu se
mora izvesti najmanje 30% uli¢nog procelja zgrade, a ostali dio moze biti uvucen. Iznimno, odstupanje
gradevnog pravca od linije postojeée izgradnje i/ili udaljenost od ulicne mede gradevne Cestice moze
biti i veca, ali samo za gradevne Cestice za izgradnju vikendica, viSeobiteljskih zgrada, viSestambenih
zgrada, javnih i druStvenih zgrada i sportsko-rekreacijskih gradevina, u zonama gospodarske
namjene-proizvodne, rezidencijalne izgradnje, te za gradevne Cestice u rijetko izgradenim dijelovima
naselja.

(2) Obvezni gradevinski pravci obiju gradevnih Cestica za koje se utvrduje izgradnja na dvojni
nacin utvrduju se na nacin iz stavka 1. ovog €lanka, ali uz uvjet da obvezni gradevinski pravci obiju
gradevnih Cestica ne mogu medusobno biti izmaknuti viSe od 2,0 m. Iznimno, ako zajedni¢ka meda
nije okomita na uli€nu, izmicanje moze biti i veée, ali uz uvjet da su obvezni gradevinski pravci obiju
gradevnih Cestica u prosjeku jednako udaljeno od uli€éne mede. Na obveznom gradevinskom pravcu
se mora izvesti najmanje 50% uli¢nog procelja zgrade, a ostali dio mozZe biti uvucéen.

3) Obvezni gradevinski pravac gradevnih €estica za koje se utvrduje izgradnja na skupni nacin je
odreden linijom postojece izgradnje. Na obveznom gradevinskom pravcu se mora izvesti najmanje
70% ulicnog procelja zgrade, a ostali dio moZe biti uvuéen.

(4) Ukoliko je linija postojec¢e izgradnje na uli€noj medi, obvezni gradevinski pravac moze biti i na
njoj, ali uz uvjet da njegova udaljenost od osi ulice/ceste ne mozZe biti manja od polovice koridora
ulice/ceste, utvrdenog temeljem ¢&lanka 93. ovih Odredbi za provedbu.

(5) Erkeri, lode, balkoni, natkriveni ulazi i prilazi, te nenatkrivene terase mogu se graditi i ispred
obveznog gradevinskog pravca, ali uz uvjet iz stavka 4. ovog &lanka.

Clanak 33.

D Osnovne, manje gospodarske i pomocne gradevine koje se grade na samostoje¢i nacin
moraju od jedne mede prema bocnoj susjednoj gradevnoj Cestici (u pravilu od jugoisto¢ne, juzne ili
jugozapadne, ali pod uvjetom da ne remete slijed izgradnje u ulici), biti udaljene najmanje 3,0 m (osim
u pojasu iz ¢lanka 28. stavka 1. alineje 5. i slu€aju iz ¢lanka 28. stavka 4. ovih Odredbi za provedbu).

(2) Gradevine koje se grade na dvojni nain moraju od mede prema jednoj bo¢noj susjednoj
gradevnoj Cestici biti udaljene najmanje 3.0 m, a drugom stranom moraju lezati na medi prema
susjednoj gradevnoj Cestici.

3) Gradevine koje se grade na skupni (ugradeni) nacin sa obje strane moraju lezati na medama
boc&nih susjednih gradevnih Cestica.
Clanak 34.

Sve gradevine na jednoj gradevnoj Cestici (izuzev na gradevnoj Cestici za koju je utvrdena
izgradnja na skupni nacin) moraju biti smjeStene tako da se do svake zgrade osigura neposredni
pristup Sirine najmanje 3,0 m.

Clanak 35.

Prostori u kojima se obavljaju buéne djelatnosti i/ili djelatnosti sa izvorima zagadenja od svih
meda prema drugim gradevnim Cesticama moraju biti udaljene najmanje 5,0 m, (osim prema
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gradevnim Cesticama gospodarske namjene-proizvodne, te javnih prometnih i zelenih povrSina i u
pojasu iz stavka 1. alineje 4. i slu€aju iz stavka 3. ¢lanka 28. ovih Odredbi za provedbu).

Clanak 36.

Nijedan podzemni ili nadzemni dio gradevine, izuzev priklju¢aka na prometnu i drugu
infrastrukturu i ispusta krovova prema ¢esticama javnih prometnih i zelenih povrsina, ne smije prelaziti
medu gradevne Cestice.

Clanak 37.

() Na udaljenosti manjoj od 3,0 m od mede susjedne gradevne Cestice (izuzev od Cestica javnih
prometnih i zelenih povrsina) se:

- ne smiju izvesti otvori, terase, balkoni, lode i otvorena ili natkrivena stubista s pogledom na
susjednu gradevnu Cesticu,
- moraju izvesti snjegobrani.

(2) Ako se zgrada gradi na udaljenosti manjoj od 0,5 m od mede susjedne gradevne Cestice
(izuzev od Cestica javnih prometnih i zelenih povrsina), na toj strani se:

- ne smiju izvesti niti gradevni elementi iz ¢lanka 19. stavka 1. alineje 12. ovih Odredbi za
provedbu.

3) Ako se zgrada gradi na medi susjedne gradevne Cestice (izuzev na medama sa javnim
prometnim i zelenim povrSinama), na toj strani se:

- zidovi moraju izvesti kao protupozarni,
- krovisSte mora izvesti tako da se oborinske vode zbrinu na vlastitoj gradevnoj Cestici.

2.2.3. Uredenje gradevne Cestice

Clanak 38.

(1) Gradevna Cestica moze se ograditi prema javnoj prometnoj ili zelenoj povrsini. Ogradu gradi
vlasnik gradevne Cestice, u pravilu sa unutrasnje strane mede, ali uz uvjet da udaljenost vanjskog ruba
ograde od osi ulice/ceste ne moze biti manja od polovice koridora ulice/ceste, utvrdenog temeljem
¢lanka 95. ovih Odredbi za provedbu.

(2) Ograda maksimalne ukupne prosje¢ne visine 150 cm moze imati betonsko ili zidano podnozje
maksimalne prosjecne visine 100 cm, te stupove i u pravilu transparentnu ispunu izvedenu od drveta,
metala, plastike ili zelenog nasada (zivice). Ulazna vrata u pravilu se moraju otvarati prema Cestici, a
iznimno, u slu€aju pada terena prema javnoj povrsini, mogu se otvarati i prema istoj, ali tako da ne
ometaju i ugroZavaju pjesacki i kolni promet.

Clanak 39.

(2) Gradevna Cestica moZe se ograditi i prema drugim susjednim &esticama, a dio gradevne
Cestice organiziran kao gospodarsko dvoridte, na kojem slobodno borave domace Zivotinje ili se na
njemu obavljaju djelatnosti sa izvorima zagadenja i/ili potencijalno opasne djelatnosti, mora se ograditi
ogradom koja onemoguéava izlaz domacih Zivotinja izvan Cestice i ulazak djece na Cesticu (osim
gradevinskih &estica izvan gradevinskog podruéja). Ogradu gradi vlasnik gradevne &estice, ako takva
ograda nije izgradena ranije, odnosno ako ne gradi istovremeno sa susjedom, u pravilu s unutrasnje
strane mede.

(2) Ograda moze biti maksimalne prosje¢ne visine 200 cm, a strana okrenuta prema susjednoj
Cestici i mora biti odgovarajuc¢e zavr§no obradena.

Clanak 40.

Ne dozvoljava se postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i elemenata ili
uredaja koji bi mogli ugroziti ljudsko zdravlje, izuzev u slu€aju ogradivanje Cestica i gradevina posebne
namjene i potencijalno opasnih djelatnosti.
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Clanak 41.

(1) Pratece gradevine, elemente uredenja Cestice (i hortikulture), te nivelaciju terena treba
izgraditi, odnosno izvesti tako, da ne naru$avaju izgled naselja i da negativno ne utje€u na susjedne
Cestice i gradevine.

(2) Na svakoj gradevnoj Cestici mora se ozeleniti najmanje 40% povrSine negradivog dijela, ali ne
manje od 20% ukupne povrsine gradevne Cestice, osim iznimno u slucaju iz ¢lanka 18. ovih Odredbi
za provodenje (poplo€enja travnatim betonskim plo€ama smatraju se zelenom povr§inom).

2.2.4. Prikljuéivanje na prometnu i drugu infrastrukturu

Clanak 42.
D) Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javnu cestu ili drugu javnu prometnu
povrsinu najmanje Sirine 3,0 m.
(2) Ako se gradevna Cestica formira na raskrizju dvaju prometnica razli¢itog razvrstaja, kolni prilaz

mora se rijeSiti sa prometnice nizeg znacaja, osim iznimno, ukoliko zbog nepovoljnih lokalnih uvjeta to
nije moguce izvesti na tehnicki i sigurnosno korektan nacin ili ukoliko to bitno nepovoljno utje€e na
mogucnosti organizacije Cestice.

3) Iznimno, na gradevnu Cesticu se mogu rijeSiti dva kolna prilaza (kada se garaza rjeSava u
prednjem dijelu Cestice, kada je to potrebno zbog tehnoloskih ili protupozarnih datosti,...).

Clanak 43.

D) Ako je u neposrednoj blizini gradevne Eestice izvedena javna kanalizacija i ako za to postoje
tehnicki uvjeti, sve zgrade u kojima je izvedena ili ¢e se izvesti instalacija vodovoda moraju se
prikljuCiti na istu. Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti vode, prije
upustanja u javnu kanalizaciju moraju se progdistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne po
odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

(2) Ukoliko javna kanalizacija nije izvedena, otpadne vode se moraju upustati u nepropusne
sabirne jame odgovarajuce veli€ine, koje se prazne na nacin utvrden posebnim propisima, ili rijeSiti na
drugi, posebnim propisima dozvoljen nacin.

Clanak 44.

Prikljuivanje gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se na nacin propisan po
nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima.

2.2.5. Oblikovanje zgrada

Clanak 45.

Q) Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada, oblikovanje pro&elja i krovista, upotrjebljeni gradevinski
materijali, te elementi uredenja gradevne ¢&estice moraju biti uskladeni s ambijentalnim
karakteristikama sredine, osim iznimno, u slu€aju interpolacije metodom kontrasta.

(2) Zgrade koje se izgraduju na dvojni ili skupni nagin moraju &initi skladnu arhitektonsku cjelinu.
Clanak 46.
1) Orijentacija sljemena krova zgrada koje se grade na gradevinskom pravcu mora biti uskladena

sa orijentacijom sljemena krovova okolnih zgrada.

(2) Iznimno, ako je jednoobiteljska zgrada koja se gradi na samostojedi ili dvojni nacin Sira od
15,0 m, slieme vecim dijelom mora biti paralelno sa gradevinskim pravcem i/ili zgrada izmicanjem
horizontalnih i vertikalnih gabarita rasc¢lanjena, kako bi se prilagodila mjerilu okolne izgradnje.

3) Na terenu nagiba veceg od 15%, horizontalne i vertikalne gabarite, te orijentaciju sliemena
krova zgrada Sirine i/ili dubine veée od 15,0 m treba utvrditi tako, da se zgrada kao cjelina u
maksimalno mogucoj mjeri prilagodi lokaciji.
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Clanak 47.

Visina pomoc¢ne i manje gospodarske zgrade koja se gradi na istoj gradevnoj Cestici sa
jednoobiteljskom zgradom, mora biti manja od stvarno moguce visine jednoobiteljske zgrade.

2.3. GRADEVINSKA PODRUCJA

Clanak 48.

D) Granice gradevinskih podrucja naselja razgraniCuju povrSine izgradenih dijelova naselja i
povrSine predvidene za njihov razvoj od ostalih povrSina namijenjenih razvoju poljoprivrede i
Sumarstva, kao i drugih djelatnosti koje se obzirom na namjenu mogu i/ili moraju obavljati izvan
gradevinskih podrucja naselja.

(2) Granice izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja razgranic¢uju povrs$ine za izgradnju
gradevina koje se moraju graditi unutar gradevinskog podrucja, ali se zbog karaktera djelatnosti i/ili
neophodnih lokalnih uvjeta ne mogu obavljati unutar gradevinskog podruéja naselja, od ostalih
povrSina namijenjenih razvoju poljoprivrede i Sumarstva kao i drugih djelatnosti koje se obzirom na
namjenu mogu i/ili moraju obavljati izvan gradevinskih podrucja.

Clanak 49.

Gradevinska podrucja su ovim Planom razgrani¢ena na izgradeni dio, neizgradeni ali uredeni
dio i neizgradeni i neuredeni dio sa stanjem iz ozujka 2021. godine i bez provjere legalnosti izgradnje.
U slu€aju promjene stanja u odnosu na Planom utvrdeno, te sumnje ili spora da li je neka povrSina
izgradeni ili neizgradeni dio gradevinskog podrugja, neizgradenim dijelom ¢e se smatrati:

- izgradenim dijelom gradevinskog podrucja ¢e se smatrati:

- svaka u naravi izgradena katastarska Cestica ukoliko je za izgradnju osnovne (i/ili manje
gospodarske gradevine) izdana odgovaraju¢a dozvola ili se izgradena osnovna (i/ili
manja gospodarska gradevina) u smislu Zakona o gradnji smatra gradevinom za koje je
izdana uporabna dozvola,

- svaka katastarska Cestica i/ili dio katastarske Cestice iza katastarske Cestice iz
podalineje 1. ove alineje ukoliko se pripajanjem istoj moze formirati gradevna Cestica
koja zadovoljava odredbe, smjernice i kriterije ovog Plana i posebnih propisa,

- uredenim dijelom gradevinskog podrucja ¢e se smatrati:

- svaka u naravi neizgradena katastarska Cestica do koje je izgradena planirana osnovna
infrastruktura,

- svaka u naravi neizgradena katastarska Cestica i/ili dio neizgradene katastarske Cestice
iza katastarske Cestice iz podalineje 1. ove alineje ukoliko se pripajanjem istoj moze
formirati gradevna Cestica koja zadovoljava odredbe, smjernice i kriterije ovog Plana i
posebnih propisa.

2.3.1. Vrste i broj gradevina na jednoj gradevnoj cestici

Clanak 50.

(D) Vrsta osnovnih i manjih gospodarskih gradevina za koje se mogu formirati gradevne Cestice,
odnosno vrsta i broj osnovnih i ostalih gradevina koje se mogu graditi na jednoj gradevnoj Cestici
propisuju se za slijedeée osnovne namjene povrsina:

1. Povremeno stanovanje
Na jednoj gradevnoj Cestici mozZe se graditi jedna kljet, vikendica ili obiteljska kuca.
2. Stambena namjena

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna stambena zgrada, te na istoj gradevnoj
Cestici jedna manja gospodarska zgrada (isklju€ivo za tihe i Ciste djelatnosti) &ija ukupna neto korisna
povrsina ne moze biti veéa od 50,0 m2.
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Iznimno, u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja u centra Rovis¢a na jednoj gradevnoj
Cestici moze se graditi i jedna poslovna zgrada, komunalno-servisna gradevina, ugostiteljsko-turisti¢ka
zgrada, javna i druStvena zgrada ili Sportsko-rekreacijska gradevina, te na istoj ili zasebnoj gradevnoj
Cestici manje gospodarske gradevine za tihe i Ciste djelatnosti.

Iznimno, ukoliko je u obiteljskoj kuéi ili stambenoj zgradi rijeSena samo jedna stambena
jedinica, druga stambena jedinica se moze rijesiti i na katu pomocne gradevine.

3. MjeSovita namjena
- preteZito povremeno stanovanje

Na jednoj gradevnoj €estici moze se graditi jedna kljet, vikendica ili obiteljska kuc¢a, te na istoj
ili zasebnoj Cestici i viSe manjih gospodarskih gradevina za tihe i Ciste djelatnosti, a iznimno i viSe
zgrada za uzgoj zivotinja kapaciteta do ukupno najviSe 3 uvjetnih grla od kojih:

- svinja, ovaca i koza ukupno maksimalno 2 uvjetna grla,
- peradi i ostalih sitnih Zivotinja maksimalno 1 uvjetno grlo.

- pretezito stanovanje 1

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna stambena zgrada, usluzna zgrada,
ugostiteljsko-turisticka zgrada, javna i drustvena zgrada ili Sportsko-rekreacijska gradevina, te na istoj
ili zasebnoj gradevnoj Cestici manje gospodarske gradevine (izuzev za potencijalino opashe
djelatnosti), uz uvjet da:

- gradevna Cestica sa manjom gospodarskom gradevinom ne moze biti ve¢a od 0,2 h, a zgrade
za uzgoj zivotinja mogu biti kapaciteta do ukupno maksimalno 10 uvjetnih grla, a od kojih;
- svinja, ovaca i koza ukupno maksimalno 5 uvjetnih grla,
- peradi i ostalih sitnih zivotinja maksimalno 3 uvjetna grla.

Iznimno, na udaljenosti manjoj od 50 m od ugostiteljsko-turistiCkih zgrada, javnih i drustvenih
zgrada, sportsko-rekreacijskih gradevina i groblja, izgradenih temeljem odredbi prijasnjih prostornih
planova ili planiranih ovim Planom, ne moZe se odobriti izgradnja:

- manjih gospodarskih gradevina za bucne djelatnosti i/ili djelatnosti sa izvorima zagadenja
izuzev zgrada za uzgoj Zivotinja kapaciteta do ukupno maksimalno 5 uvjetnih grla, a od kojih;
- svinja, ovaca i koza ukupno maksimalno 2 uvjetna grla,
- peradi i ostalih sitnih Zivotinja maksimalno 1 uvjetno grlo,

s tim da iste, ukoliko to lokalni uvjeti dozvoljavaju, moraju biti smjeStene uz udaljeniju medu
gradevne Cestice, od gore navedenih zgrada i gradevina.

Iznimno, ukoliko je u stambenoj zgradi rijeSena samo jedna stambena jedinica, druga
stambena jedinica se moze rijesiti i na katu manje gospodarske gradevine ili pomoéne gradevine.

- preteZito stanovanje 2

Na jednoj gradevnoj Cestici moZze se graditi jedna stambena zgrada, usluzna zgrada,
ugostiteljsko-turisticka zgrada, javna i druStvena zgrada ili Sportsko-rekreacijska gradevina, te na istoj
ili zasebnoj gradevnoj Cestici manje gospodarske gradevine (izuzev za potencijalno opashe
djelatnosti), uz uvjet da:

- gradevna Cestica sa manjom gospodarskom gradevinom ne moZze biti ve¢a od 0,5 h, a zgrade
za uzgoj zivotinja mogu biti kapaciteta do ukupno maksimalno 20 uvjetnih grla, a od kojih;
- svinja, ovaca i koza ukupno maksimalno 10 uvjetnih grla,
- peradi i ostalih sitnih zivotinja maksimalno 5 uvjetnih grla.

Iznimno, na udaljenosti manjoj od 50 m od ugostiteljsko-turisti¢kih zgrada, javnih i drustvenih
zgrada, sportsko-rekreacijskih gradevina i groblja, izgradenih temeljem odredbi prijasnjih prostornih
planova ili planiranih ovim Planom, ne moze se odobriti izgradnja:

- manjih gospodarskih gradevina za bucne djelatnosti i/ili djelatnosti sa izvorima zagadenja
izuzev zgrada za uzgoj zivotinja kapaciteta do ukupno maksimalno 10 uvjetnih grla, a od kojih;
- svinja, ovaca i koza ukupno maksimalno 2 uvjetna grla,
- peradi i ostalih sitnih zivotinja maksimalno 1 uvjetno grlo,

s tim da iste, ukoliko to lokalni uvjeti dozvoljavaju, moraju biti smjeStene uz udaljeniju medu
gradevne Cestice, od gore navedenih zgrada i gradevina.
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Iznimno, ukoliko je u stambenoj zgradi rijeSena samo jedna stambena jedinica, druga
stambena jedinica se moze rijeSiti i na katu manje gospodarske gradevine ili pomoc¢ne gradevine.

- preteZzito stambeno-poslovna

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna stambena zgrada, javna i drusStvena zgrada,
viSe Sportsko-rekreacijskih gradevina, poslovnih zgrada i ugostiteljsko-turistickih zgrada, te na istoj ili
zasebnoj Cestici manje gospodarske gradevine (izuzev za potencijalno opasne djelatnosti), uz uvjet
da:

- gradevna Cestica sa poslovnom, ugostiteljsko-turistickom i manjom gospodarskom
gradevinom ne moze biti ve¢a od 1,0 h, a zgrade za uzgoj zivotinja mogu biti kapaciteta do
ukupno maksimalno 10 uvjetnih grla, od kojih;

- svinja, ovaca i koza ukupno maksimalno 5 uvjetnih grla,
- peradi i ostalih sitnih Zivotinja maksimalno 3 uvjeta grlo.

Iznimno, na udaljenosti manjoj od 50 m od ugostiteljsko-turisti¢kih zgrada, javnih i drustvenih
zgrada, sportsko-rekreacijskih gradevina i groblja, izgradenih temeljem odredbi prijaSnjih prostornih
planova ili planiranih ovim Planom, ne moze se odobriti izgradnja:

- manjih gospodarskih gradevina za bucne djelatnosti i/ili djelatnosti sa izvorima zagadenja
izuzev zgrada za uzgoj zivotinja kapaciteta do ukupno maksimalno 5 uvjetnih grla, a od kojih;
- svinja, ovaca i koza ukupno maksimalno 2 uvjetna grla,
- peradi i ostalih sitnih Zivotinja maksimalno 1 uvjetno grlo,

s tim da iste, ukoliko to lokalni uvjeti dozvoljavaju, moraju biti smjeStene uz udaljeniju medu
gradevne Cestice, od gore navedenih zgrada i gradevina.

Iznimno, ukoliko je u stambenoj zgradi rijeSena samo jedna stambena jedinica, druga
stambena jedinica se moze rijeSiti i na katu manje gospodarske gradevine ili pomoc¢ne gradevine.

- preteZito poljoprivredna gospodarstva

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna kljet, jednoobiteljska zgrada i/ili poslovna
zgrada, komunalno-servisna gradevina, ugostiteljsko-turistiCka zgrada, javna i drustvena gradevina,
Sportsko-rekreacijska gradevina ili gradevina mjeSovite namjene, te na istoj i/ili zasebnoj &estici i viSe
manjih gospodarskih gradevina (izuzev za potencijalno opasne djelatnosti), uz uvjet da:

- gradevna Cestica sa manjom gospodarskom gradevinom ne moze biti ve¢a od 1,0 ha, a
zgrade za uzgoj Zivotinja mogu biti kapaciteta do ukupno maksimalno 50 uvjetnih grla, od
kojih;

- svinja, ovaca i koza ukupno maksimalno 20 uvjetnih grla,
- peradi i ostalih sitnih Zivotinja maksimalno 10 uvjetnih grla,

Izuzetno, na udaljenosti manjoj od 50 m od zgrada i gradevina javne i druStvene, ugostiteljsko-
turistiCke i sportsko-rekreacijske namjene ili groblja, izgradenih temeljem odredbi prijasnjih prostornih
planova ili planiranih ovim Planom, ne moze se odobriti izgradnja:

- manjih gospodarskih gradevina za bu&ne djelatnosti i/ili djelatnosti sa izvorima zagadenja i
potencijalno opasne djelatnosti, izuzev zgrada za uzgoj zivotinja kapaciteta do ukupno
maksimalno 10 uvjetnih grla, od kojih;

- svinja, ovaca i koza ukupno maksimalno 5 uvjetnih grla,
- peradi i ostalih sitnih zivotinja maksimalno 3 uvjetna grla,

s tim da iste, ukoliko to lokalni uvjeti dozvoljavaju, moraju biti smjeStene uz udaljeniju medu
gradevne Cestice, od gore navedenih zgrada i gradevina,

Iznimno, ukoliko je u stambenoj zgradi rijeSena samo jedna stambena jedinica, druga
stambena jedinica se moze rijesiti i na katu manje gospodarske gradevine ili pomocéne gradevine.

4. Gospodarska namjena
- proizvodna - preteZito poljoprivredna

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna jednoobiteljska zgrada i/ili vise
poljoprivrednih gradevina, proizvodnih gradevina, energetskih gradevina, spremista (skladista) ili
komunalno-servisnih gradevina, te na istoj i/ili zasebnoj Cestici i viSe manjih gospodarskih gradevina.
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- proizvodna - preteZito industrijska

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi viSe proizvodnih gradevina, energetskih
gradevina, spremista (skladista), poslovnih zgrada i/ili komunalno servisnih gradevina, te na istoj i/ili
zasebnoj Cestici i viSe manjih gospodarskih gradevina, a unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan
naselja i poljoprivrednih gradevina.

Solarne energetske gradevine i vjetrogeneratori se ne mogu graditi kao osnovne gradevine,
izuzev unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja i/ili ukoliko su planirane grafi¢kim dijelom

- proizvodna - preteZito zanatska

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi viSe proizvodnih gradevina, spremista (skladista),
poslovnih zgrada i/ili komunalno servisnih gradevina, te na istoj i/ili zasebnoj Cestici i viSe manijih
gospodarskih gradevina, a unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja i poljoprivrednih
gradevina.

- poslovna

Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi jedna stambena i viSe poslovnih zgrada,
ugostiteljsko-turistickih zgrada i sportsko-rekreacijskih gradevina ili po jedna stambeno-poslovna
zgrada i viSeobiteljska stambeno-poslovna zgrada (samo za tihe i Ciste djelatnosti).

Na izdvojenim lokacijama moze se rijeSiti do 30% ukupne bruto razvijene povrSine
proizvodnog prostora (izuzev za potencijalno opasne djelatnosti

- ugostiteljsko turisticka

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi viSe ugostiteljsko-turistiCkih zgrada i/ili javnih i
drudtvenih gradevina, te na istoj i/ili zasebnoj Cestici i viSe manjih gospodarskih gradevina (izuzev za
potencijalno opasne djelatnosti) i jedna jednoobiteljska zgrada.

5. Javna i druStvena namjena,
upravna, socijalna, zdravstvena, pred$kolska, Skolska, kulturna, vjerska, sportska

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi viSe javnih i drustvenih i/ili sportsko-rekreacijskih
gradevina, te na istoj ili zasebnoj Cestici i viSe manjih gospodarskih gradevina (izuzev za potencijalno
opasne djelatnosti) i jedna jednoobiteljska zgrada.

6. Sportsko-rekreacijska namjena

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi viSe sportsko-rekreacijskih gradevina i javnih i
drustvenih gradevina, te na istoj i/ili zasebnoj Cestici i viSe manjih gospodarskih gradevina (izuzev za
potencijalno opasne djelatnosti) i jedna jednoobiteljska zgrada.

7. Prometna i ostala infrastruktura

Na jednoj ili vise gradevnih Cestica mora se izgraditi jedna ili viSe infrastrukturnih gradevina, a
moze se graditi/postavljati viSe pjeSackih komunikacija i povrsina, djecjih igralista, spomenika,
meteoroloSkih i reklamnih stupova i panoa, te manjih gospodarskih gradevina.

Vrste i broj gradevina koje se mogu graditi na jednoj ili vise gradevnih Cestica prometne i
ostale infrastrukture i ostali uvjeti uredenja istih utvrdeni su u odnosnim poglavljima ovih Odredbi za
provedbu.

8. Groblja

Na gradevnoj Cestici groblja mogu se graditi grobnice, kapelice mrtva¢nica i spomenici, te vise
poslovnih zgrada (samo u funkciji upravljanja, pracenje i upotpunjavanja djelatnosti na Cestici) i
parkiralista.

Iznimno, u slu¢aju nepovoljnih lokalnih uvjeta (nagib terena preko 10%, nemoguénost
priklju€enja na niskonaponsku i vodovodnu mreze,...), kapelice, mrtvacnice, poslovne zgrade i
parkiraliSta iz podstavka prvog ove alineje, mogu se graditi i na susjednim &esticama izvan granica
gradevinskog podrucja, te u gradevinskom podrucju mjeSovite namjene-pretezito poljoprivredna
gospodarstva i javne i drustvene namjene.
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(2) Iznimno od odredbi stavka 1. ovog ¢lanka, formiranje gradevnih Cestica i gradenje gradevina
prometne i ostale infrastrukture lokalnog znacaja, te formiranje Cestica javnih zelenih povrSina moze
se odobriti na svim naprijed navedenim osnovnim namjenama povrsina.

2.3.2. Povremeno stanovanje, stambena namjena, mjeSovita namjena-pretezito povremeno
stanovanje, pretezito stanovanje 1, pretezito stanovanje 2, pretezito stambeno-
poslovna i pretezito poljoprivredna gospodarstva

Clanak 51.

Veli¢ina gradevne Cestice za izgradnju vikendice ne moze biti manja od 250 m? niti ve¢a od
2500 m2, a maksimalni koeficijent izgradenosti je 0,3.

Clanak 52.

(1) Minimalne veli¢Gine i maksimalni koeficijenti izgradenosti gradevnih cestica za izgradnju:
vikendica, jednoobiteljskih zgrada, gospodarskih gradevina i manjih gospodarskih gradevina unutar
zona povremenog stanovanja, stambene namjene i mjeSovite namjene-pretezito stanovanje 1,
pretezito stanovanje 2, pretezito stambeno-poslovna i pretezito poljoprivredna gospodarstva, a
obzirom na nacin izgradnje i maksimalnu etaznost su:

[INACIN IZGRADNJE | | ETAZNOST | [ SIRINA(m) | DUBINA (m) [POVRSINA (m*) [ KOEF.IZGR. |

Sili P + Pk 12,00 20,00 350,00 0,50

Samostoieti SiliP+1 14,00 25,00 450,00 0,40

) SiliP+1+Pk 16,00 25,00 500,00 0,40

SiliP+2 18,00 30,00 600,00 0,40

Sili P + Pk 10,00 20,00 300,00 0,60

Dvoini SiiP+1 12,00 25,00 400,00 0,50

) SiliP+1+Pk 14,00 25,00 450,00 0,50

SiliP+2 16,00 30,00 550,00 0,50

[ Skupni | [SiliP+1+Pk | | 6,00] 20,00] 150,00] | 0,60]

(2) Maksimalne veli€ine i maksimalni koeficijenti izgradenosti gradevnih Cestica za vise od 50%
vecih od minimalnih, a obzirom na nacin izgradnje su:

[NACIN IZGRADNJE | | ETAZNOST | | SIRINA(m) [ DUBINA (m) [POVRSINA (m%) [ KOEF.IZGR. |

Samostojeci 50,00 5000,00 0,50

Dvojni za sve etaznosti 25,00 70,00 1400,00 0,50

Skupni 20,00 50,00 1000,00 0,50

3) Iznimno, kada je zbog izgradnje gospodarskih gradevina, gradevina mjeSovite namjene i

manjih gospodarskih gradevina, te njihovih pomoénih i prate¢ih gradevina, zbog tehnoloskih razloga
i/ili zbog zateCene parcelacije (i pripajanja susjedne Cestice koja se ne moze parcelirati) neophodna
veca Sirina, dubina i/ili veli€ina gradevne Cestice, ili se nalaze u rubnim i/ili rijetko naseljenim dijelovima
naselja, iste mogu biti i vecCe, ali ne vece od odnosnim odredbama utvrdenih.

(4) Iznimno, kada je gradevna Cestica izrazito nepravilnog oblika, ili kada se zbog lokalnih uvjeta
ne moze posti¢i uvjetovana dubina ili Sirina, minimalna i maksimalna veli¢ina gradevne Cestice je
odredena samo povrsinom iz gornjih tabela.

Clanak 53.

(1) Planom uzeg podrucja dijelovi gradevinskih podrucja pojedinih naselja (izuzev dijelova
registriranih, preventivno zastic¢enih ili evidentiranih kao kulturna dobra ili dobra) mogu se proglasiti
zonama rezidencijalne izgradnje. U njima se mogu graditi samo jednoobiteljske zgrade i pomoéne
zgrade na samostojeci nacin, te pratece gradevine i elementi uredenja Cestice.

(2) Minimalna veli¢ina gradevne Cestice za rezidencijalnu izgradnju je 2500 m?, maksimalna
veli¢ina je 10000 m?, a maksimalni koeficijent izgradenosti je 0,2.
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Clanak 54.

Koeficijent izgradenost gradevnih Cestica viSeobiteljskih i viSestambenih zgrada ne moze biti
maniji od 0,2 niti veéi od 0,6.

2.3.3. Gospodarska namjena

Clanak 55.

() Unutar ovim Planom i planovima uzeg podrudja utvrdenih povrSina gospodarske namjene-
proizvodne za izgradnju poljoprivrednih i proizvodnih zgrada i spremista:

- minimalna veli¢ina gradevne Cestice je 1000 m2, minimalna Sirina je 20 m, a najveci omjer
Sirine i duzine je 1 : 5,

- zgrade moraju biti udaljene od jedne mede susjedne &estice najmanje 6,0 m,

- medusobna udaljenost zgrada na susjednim gradevnim ¢esticama ne moze biti manja od 6,0
m,

- do svake zgrade mora biti osiguran neposredni pristup Sirine najmanje 4,0 m,

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ne moze biti vec¢i od 0,6,

- koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne moze biti vec¢i od 1,2.

(2) Zgrade za bucne djelatnosti i/ili djelatnosti sa izvorima zagadenja i potencijalno opasne
djelatnosti od meda prema gradevnim &esticama drugih namjena, osim mjeSovite namjene-pretezito
poljoprivredna gospodarstva, gospodarske namjene-proizvodne, te prometne i druge infrastrukture i
javnih zelenih povrSina, moraju biti udaljene najmanje 10,0 m.

Clanak 56.

Unutar ovim Planom utvrdenih povrSina gospodarske namjene-poslovne za izgradnju
poslovnih i ugostiteljsko-turisti¢kih zgrada:

- minimalna veli¢ina gradevne &estice je 500 m?,

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ne moze biti veéi od 0,7,

- koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne moze biti vec¢i od 1,4 odnosno 2,8, ovisno o
utvrdenom nacinu gradnje.

Clanak 57.

Unutar ovim Planom utvrdenih povrSina gospodarske namjene-ugostiteljsko-turistiCke za
izgradnju ugostiteljsko-turisti¢kih zgrada:

- minimalna veli¢ina gradevne cestice je 1000 m?,
- koeficijent izgradenosti gradevne €estice ne moZze biti veci od 0,7,
- koeficijent iskoristivosti gradevne ¢estice ne moZze biti veci od 2,4.°

2.3.4. Javnai druStvena namjena

Clanak 58.

Unutar ovim Planom utvrdenih povrSina javne i druStvene namjene za izgradnju javnih i
drustvenih zgrada:

- minimalna veli¢ina gradevne cestice je 500 m?,
- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ne moze biti veci od 0,6,
- koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne moze biti veci od 2 4.

2.3.5. Javne zelene povrsine

Clanak 59.
Unutar ovim Planom utvrdenih javnih zelenih povrSina:
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- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ne moze biti veci od 0,15
(u izgradeno zemljiSte ne racunaju se kolnici i pjeSacke staze).

2.3.6. Sportsko - rekreacijska namjena

Clanak 60.

Unutar ovim Planom utvrdenih povrSina sportsko-rekreacijske namjene za izgradnju sportsko-
rekreacijskih gradevina:

- minimalna veli¢ina gradevne cCestice je 1000 m?,

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ne moze biti veéi od 0,4,

- koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ne moze biti veéi od 0,8.

- minimalno 50% negradivog dijela gradevne Cestice mora se ozeleniti.

2.4. IZGRADNJA IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA

Clanak 61.

() Temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa, osim za gradevine
utvrdene grafiCkim dijelom ovog Plana, izvan gradevinskog podru¢ja moze se odobravati formiranje
gradevnih Cestica i gradenje gradevina:

- na povrSinama vrijednog obradivog tla;
- prometne infrastrukture,
- druge infrastrukture,
- gospodarske namjene-poljoprivredne,
- stambeno-gospodarskih sklopova u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti,
- posebne namjene,
- djecjih igralista, spomenika, manijih vjerskih zgrada i gradevina (kapele, zvonare,
raspela,...)
- na povrSinama ostalog obradivog tla i ostalog poljoprivrednog tla, Suma i Sumskog zemljista;
- prometne infrastrukture,
- druge infrastrukture,
--usluznih kompleksa uz brze, drZzavne i Zupanijske ceste,
gospodarske namjene-poljoprivredne,
- stambeno-gospodarskih sklopova u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti,
- sportsko-rekreacijske namjene,
- za robinzonski smjestaj,
- za potrebe seoskog turizma,
- posebne namjene,
- zgrada i gradevina za gospodarenje Sumama,
- djecjih igralista, spomenika, manijih vjerskih zgrada i gradevina (kapele, zvonare,
raspela,...)
- na povrSinama gospodarskih Suma i Suma posebne namjene;
- prometne infrastrukture,
- druge infrastrukture,
- sportsko-rekreacijske namjene,
- za robinzonski smjestaj,
- za potrebe seoskog turizma,
- posebne namjene,
- zgrada i gradevina za gospodarenje Sumama,
- djecjih igralista, spomenika, manijih vjerskih zgrada i gradevina (kapele, zvonare,
raspela,...)
- na vodnim povrsinama;
- za gospodarenje vodama,
- prometne infrastrukture,
- ostale infrastrukture,
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- sportsko-rekreacijske namjene,
lokalnog znacaja, a povrSine manje od 3,0 ha.

(2) Minimalni razmak izmedu na taj nacin formiranih gradevnih €estica je 300 m, osim iznimno
izmedu:

- prometne i ostale infrastrukture,

- posebne namjene,

- gospodarske namjene-energetske od gospodarske namjene-poljoprivredne i stambeno-
gospodarskih kompleksa u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti,

- gospodarske namjene poljoprivredne, ukoliko su vlasnicki i funkcionalno vezane na stambenu
zgradu i/ili poljoprivredno gospodarstvo izgradeno unutar granica gradevinskog podrucja.

Clanak 62.

Uvjeti za utvrdivanje trasa, koridora i povrSina, te izgradnju gradevina prometne i ostale
infrastrukture utvrdeni su u odnosnim poglavljima ovih Odredbi za provodenje.

Clanak 63.

Q) Vrste i broj zgrada i drugih gradevina koje se mogu graditi na svakoj gradevnoj Cestici iz
¢lanka 61. ovih Odredbi za provodenje propisuju se za:

1. Prometnu infrastrukturu

Na jednogj ili vise gradevnih Cestica moze se graditi viSe brzih cesta, ostalih drzavnih cesta,
zupanijskih cesta, lokalnih cesta, ostalih cesta koje nisu javne (nerazvrstanih cesta i poljskih puteva),
parkiralista i drugih prometnih gradevina lokalnog znacaja, a uvjeti za utvrdivanje njihovih trasa,
koridora i povrdina, te izgradnju gradevina utvrdeni su u odnosnim poglavljima ovih Odredbi za
provedbu i posebnim propisima.

Uz postojece i grafickim dijelom ovog Plana planirane brze, drzavne i zupanijske ceste mogu
se graditi usluzni kompleksi, na gradevnoj Cestici kojeg se osim (obvezne) benzinske crpke moze
graditi i viSe manjih gospodarskih gradevina.

Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice usluznog kompleksa ne moze biti veci od 0,4.
2. Ostalu infrastrukturu

Na jednoj ili viSe gradevnih Cestica moze se graditi vise gradevina ostale infrastrukture i
manijih gospodarskih gradevina, a uvjeti za utvrdivanje njihovih trasa, koridora i povrSina, te izgradnju
gradevina utvrdeni su u odnosnim poglavljima ovih Odredbi za provedbu i posebnim propisima.

Energetskom infrastrukturom smatraju se i energetske gradevine, na gradevnoj Cestici koje se
moze graditi viSe bioplinskih elektrana, mini hidroelektrana, solarnih elektrana i/ili vjetroelektrana, te
viSe manjih gospodarskih gradevina.

3. Gospodarsku namjenu-povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina

Na jednoj gradevnoj Cestici eksploatacijskog polja ili uz eksploatacijsko polje moze se graditi
vide proizvodnih gradevina (samo u funkciji prerade i pakiranja proizvoda koji su u cijelosti ili preteZito
proizvedeni na povrsini), te manjih gospodarskih gradevina.

4. Gospodarsku namjenu-uzgajalista (akvakulturu)

Na viSe gradevnih Cestica moze se graditi vise uzgajalista i drugih vodnih gradevina, te
proizvodnih gradevina i spremista (samo u funkciji prerade, pakiranja i skladidtenja proizvoda koji su u
cijelosti ili preteZito proizvedeni na povrsini ili na drugim povrSinama istog vlasnika i proizvoda
komplementarnih istima), te manjih gospodarskih gradevina.

5. Gospodarsku namjenu-poljoprivrednu

Na jednoj ili viSe gradevnih Cestica moze se graditi viSe poljoprivrednih gradevina i manjih
gospodarskih gradevina, a na gradevnoj Cestici vecoj od 5,0 ha i jedna jednoobiteljska zgrada.
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Gradevna Cestica ne moze biti manja od 0,5 ha (izuzev ako je vlasnicki i funkcionalno vezana
na postojecu jednoobiteljsku zgradu), a koeficijent izgradenosti veci od 0,4.

6. Stambeno-gospodarske komplekse u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti

Na jednoj ili vise gradevnih Cestica mogu se graditi ukupno najvise dvije jednoobiteljske
zgrade, te viSe poljoprivrednih gradevina i manjih gospodarskih gradevina.

Gradevna Cestica ne moze biti manja od 1,0 ha, a koeficijent izgradenosti veci od 0,3.
7. Sportsko-rekreacijsku namjenu (i lovstvo)
- vodeni sportovi i ribolov

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi/uredivati viSe sportskih ribnjaka, drugih vodnih
gradevina i sportsko-rekreacijskih gradevina, te viSe manjih gospodarskih gradevina.

- izletnicka rekreacija
Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi/uredivati viSe sportsko-rekreacijskih gradevina, te
viSe manjih gospodarskih gradevina.
Koeficijent izgradenosti ne moze biti veci od 0,3.
- kopneni sportovi

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi/uredivati viSe sportsko-rekreacijskih gradevina i
jedna ugostiteljsko-turisticka zgrada (samo u funkciji upravljanja, pracenja i upotpunjavanja sportsko-
rekreacijske djelatnosti).

8. Robinzonski smjestaj

Na jednoj ili viSse gradevnih Cestica moZe se graditi vis8e gradevina za robinzonski smjestaj, te
manjih gospodarskih gradevina za tihe i Ciste djelatnosti, sukladno odredbama posebnih propisa.

Koeficijent izgradenosti ne moze biti veci od 0,3.

9. Seoski turizam

Na jednoj ili viSe gradevnih Eestica moZe se graditi viSe gradevina za seoski turizam, te manjih
gospodarskih gradevina za tihe i €iste djelatnosti, sukladno odredbama posebnih propisa.

Koeficijent izgradenosti ne moze biti veci od 0,3.
10. Gospodarsku namjenu-energetsku

Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi vise energetskih gradevina, te proizvodnih
gradevina i viS8e manjih gospodarskih gradevina.

Koeficijent izgradenosti ne moze biti veéi od 0,7.
11. Posebnu namjenu

Na viSe gradevnih Cestica moZe se raditi viSe gradevina posebne namjene i u funkciji posebne
namjene, sukladno odredbama posebnih propisa.

12. Zgrade i gradevine za gospodarenje Sumama

Na jednoj ili viSe gradevnih Eestica moZze se graditi viSe gradevina za gospodarenje Sumama i
u funkciji gospodarenja Sumama, sukladno odredbama posebnih propisa.

13. Djedja igralista, spomenike, manje vjerske zgrade i gradevine

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi/postavljati/uredivati viSe djecjih igralista,
spomenika i sli¢nih gradevina, te manjih vjerskih zgrada i gradevina (kapela, zvonara, raspela,...).

(2) Uvjeti za utvrdivanje trasa i izgradnju gradevina ostale infrastrukture utvrdeni su u odnosnim
poglavljima ovih Odredbi za provedbu.
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Clanak 64.

Temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa, osim gradevina
utvrdenih grafi¢kim dijelom ovog Plana, izvan gradevinskog podrucja i bez formiranja posebne
gradevne Cestice moZe se odobravati izgradnja gradevina:

- na povrSinama vrijednog obradivog tla, ostalog obradivog tla i ostalog poljoprivrednog tla,
Suma i Sumskog zemljista;
- ostale infrastrukture,
sportsko-rekreacijske namjene (i lovstva),
kljeti,
spremista alata,
zaklona,
montaznih zgrada za uzgoj bilja,
- hladnjaca,
- Ceka,
- gradevina u funkciji posebne namjene,
- ha povrSinama gospodarskih Suma i Suma posebne namjene;
- ostale infrastrukture,
- sportsko-rekreacijske namjene (i lovstva),
- gradevina za potrebe gospodarenja Sumama,
- gradevina u funkciji posebne namjene.
- na vodnim povrsinama;
- ostale infrastrukture,
- za gospodarenje vodama,
- sportsko-rekreacijske namjene (i lovstva)

a u skladu s odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

Clanak 65.

Q) Kljeti maksimalne tlocrtne povrsine 40 m? mogu se graditi u ve¢ podignutim vinogradima ili
vocnjacima veli¢ine 300 do 500 mZ.

(2) Tlocrtna povrsina iz prethodnog stavka moze se uvecati za 10 m? za svakih slijede¢ih 500 m2
vinograda ili vo¢njaka.

3) Kljeti od jedne mede prema boc€noj susjednoj Cestici (u pravilu od sjeverne, sjeveroistocne ili
sjeverozapadne, ali pod uvjetom da ne remete slijed izgradnje u “ulici”) moraju biti udaljene najmanje
3,0 m, a od ostalih meda najmanje 1,0 m.

Clanak 66.

D Zakloni, spremista poljoprivrednih alata, mehanizacije i/ili proizvoda i hladnjate maksimalne
tlocrtne povrSine 40 m2 mogu se graditi u vinogradima ili voénjacima veli¢ine 200 do 500 m?, te na
oranicama veli¢ine 1,0 do 2,0 ha.

(2) Tlocrtna povrsina iz prethodnog stavka moze se uvecati za 20 m? za svakih slijede¢ih 500 m2
vinograda ili voénjaka, odnosno 1,0 ha oranica.

(©) Spremista poljoprivrednog alata, mehanizacije i/ili proizvoda i hladnjace od svih meda prema
susjednim Cesticama moraju biti udaljene najmanje 3,0 m.

Clanak 67.

Sportsko-rekreacijske gradevine maksimalne povrSine 500,0 m2? i uredene povrine
maksimalne povrSine 5.000,0 m? (izuzev biciklistickih ruta, pjeSackih i poucnih staza) se mogu
graditi/uredivati na svim poljoprivrednim zemljiStima i u gospodarskim Sumama, zastitnim Sumama i
Sumama posebne namjene.
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Clanak 68.

MontaZzni staklenici i plastenici mogu se postavljati na oranicama, od jedne mede susjedne
Cestice udaljeni najmanje 3,0 m, a od ostalih najmanje 1,0 m.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
3.1 POLJOPRIVREDA
Clanak 69.
(1) Razvoju poljoprivrede namijenjena su prvenstveno povrSine koje su ovim Planom utvrdene

kao poljoprivredno tlo iskljuivo osnovne namjene i ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste.

(2) Poljoprivredno tlo iskljuivo osnovne namjene ovim Planom razgrani¢eno je na vrijedno
obradivo tlo i ostalo obradivo tlo, s tim da su povrSine manje od 10 ha, bez obzira na pedoloski sastav,
nagibe, katastarske kulture i klase, blizinu prometnica i druge Kkarakteristike, prikazane i
prostornoplanski se tretiraju kao istim okolno preovladavajuée tlo: ostalo obradivo tlo ili ostalo
poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste.

3) U slu€aju sumnije ili spora da li je neka rubno postavljena povrsina ostalo obradivo tlo ili ostalo
poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte iz operativnih razloga smatrat ¢e se da su:

- meliorirane oranice na rubu vrijednog obradivog tla

- oranice i vinogradi na rubu vrijednog obradivog tla

- livade, pasnjaci i vo¢njaci na rubu vrijednog obradivog tla
- livade, pasnjaci i voénjaci na rubu ostalog obradivog tla

1)

Clanak 70.

- vrijedno obradivo tlo

- ostalo obradivo tlo

- ostalo obradivo tlo,

- ostalo poljoprivredno tlo, Sume i
Sumsko zemljiste.

poljoprivredne, veli€ine utvrdene u ¢lanku 50. ovih Odredbi za provodenije.

(2)

Unutar granica gradevinskog podruCja mogu se smijestati samo gospodarske zgrade-

Izvan granica gradevinskog podrucja mogu se graditi gospodarske zgrade-poljoprivredne,

vlasni¢ki i funkcionalno vezane na postojeéu stambenu ili manju gospodarsku zgradu izgradenu
unutar granica gradevinskog podrudja, a udaljene minimalno 30 m od pojasa izgradnje stambenih
zgrada susjednih parcela i veliCine do ukupno maksimalno 300% kapaciteta koji se mozZe izgraditi

unutar granica gradevinskog podrudja od kojih:

- svinja, ovaca i koza ukupno maksimalno 50%,
- peradi maksimalno 25%.

3)

ovog Plana moraju zadovoljavati i odredbe odnosnih odluka Opc¢ine Rovisce.

1)

minimalnim udaljenostima:

Clanak 71.

Lokacije svih gospodarskih zgrada-poljoprivrednih (za buéne i neCiste djelatnosti), uz odredbe

Gospodarske zgrade-poljoprivredne slijedeéih kapaciteta mogu se graditi na slijedeéim

kapacitet (uvjetnih grla) udaljenost (metara) od
konja svinja, ovaca i peradi i ostalih gradevinskodggradevinskoggradevinskog drzavnih | Zupanijskih
i krava i koza sitnih Zivotinja podrudja® | podrugja® | podrugja® cesta cesta
50 30 15 50 25 10
51- 150 31 - 100 16 - 50 50 100 50 25
151 - 500 101 - 250 51-125 50 100 150 50 50
501 - 1000 251 - 500 126 - 250 100 200 300 50 50
1001 - 501 - 251 - 150 300 450 50 50

gradevinsko podrucje?:

grad. pod. i izgradene ili ovim Planom planirane gradevine izvan grad. podr.

mjeSovite namjene-pretezito poljoprivredna gospodarstva, gospodarske
namjene-proizvodne,
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gradevinsko podrucje?: ostale namjene

gradevinsko podruc¢je®: grad. pod. i izgradene ili ovim Planom planirane gradevine izvan grad. podr.
povremenog stanovanja, stambene namjene, mjeSovite namjene-pretezito
povremeno stanovanje i pretezito stanovanje 1, poslovne namjene,
ugostiteljsko-turisticke namjene, javne i druStvene namjene, sportsko-
rekreacijske namjene, javnih zelenih povrsina, sportsko-rekreacijske
namjene i zdravstvene namjene

(2) Iznimno, ukoliko je dio gradevinskog podruc¢ja naselja u vlasniStvu iste osobe izdvojen i
udaljen od ostalog gradevinskog podrucja naselja vise od 200 m, na zahtjev ili uz suglasnost vlasnika,
udaljenost gospodarskih zgrada-poljoprivrednih od istoga moze biti i manja.

Clanak 72.

Ekolo8ka proizvodnja poljoprivrednih i prehrambenih proizvoda moze se provoditi na svim
povrSinama ovim Planom predvidenim za razvoj poljoprivrede, a posebno ¢e se poticati unutar ovim
Planom i/ili drugim dokumentima Opc¢inskog vijeca Opcine Rovis¢e utvrdenog podrucja ekoloske
poljoprivrede.

Clanak 73.

Ovim Planom je predvidena melioracija dijela hidromorfnih tala, te komasacija i preparcelacija
dijela prvenstveno vrijednih poljoprivrednih tala i ostalih obradivih tala. Konkretne lokacije utvrdit ¢e se
posebnim elaboratima, u skladu sa odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih
propisa, pri ¢emu treba oCuvati ugrozena i rijetka stanista, te voditi rauna o prostornoplanerskim i
krajobraznim aspektima istoga.

3.2. SUMARSTVO

Clanak 74.

D) Razvoju Sumarstva namijenjene su prvenstveno povrsine utvrdene ovim Planom kao Sume
isklju€ivo osnovne namjene i ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste.

(2) Sume iskljugivo osnovne namjene razgraniene su na: gospodarske Sume i Sume s
posebnom namjenom, odgovaraju¢im odlukama o proglasdeniju i/ili prikazane u ovom Planu.

3) Gospodarske Sume povrSine manje od 5 ha su ovim Planom prikazane kao istim okolno
preovladavajuce tlo: ostalo obradivo tlo ili ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste, ali se
prostornoplanski tretiraju kao gospodarske Sume.

Clanak 75.

(1) Sume iskljutivo osnovne namjene koriste se iskljudivo za gospodarenje u skladu sa
odredbama posebnih propisa i izuzev za isto mogu se koristiti samo za formiranje gradevnih parcela i
izgradnju gradevina iz ¢lanka 8. i odnosnih ¢lanaka iz poglavlja 2.4. ovih Odredbi za provodenje.

(2) Postojece Sume isklju€ivo osnovne namjene kojima se ovim Planom mijenja namjena, do
privodenja istoj, koriste se iskljuCivo za gospodarenje Sumama (ne moze se odobravati izgradnja
objekata potrebnih za gospodarenje Sumama izuzev protupozarnih prosjeka i vlaka).

Clanak 76.

Ovim Planom je predvideno organizirano poSumljavanje dijela povrSina razgrani¢enih kao
ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte. Konkretne lokacije utvrdit ¢e se posebnim
elaboratima, u skladu sa odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa, pri
¢emu treba oC€uvati ugroZena i rijetka staniSta, te voditi rauna o prostornoplanerskim i krajobraznim
aspektima istoga.
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3.3. EKSPLOATACIJA MINERALNIH SIROVINA

Clanak 77.

() Ovim Planom nije utvrdena niti jedna povrSina ili polozaj povrSine za istrazivanje ili
iskoriStavanje energetskih mineralnih sirovina i ostalih mineralnih sirovina.

(2) Istrazivanje energetskih i ostalih mineralnih sirovina moguce je odobriti temeljem odredbi,
smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa.

3.4. PROIZVODNA | POSLOVNA NAMJENA

Clanak 78.

(1) Gradevne Cestice, zgrade i prostori za obavljanje buénih i/ili djelatnosti sa izvorima zagadenja
i potencijalno opasnih djelatnosti se temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana u pravilu
smjestaju izvan gradevinskog podrucja, te unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja,
gospodarske namjene-proizvodne i gradevinskih podru€ja naselja mjeSovite namjene-pretezito
stanovanje 2 i pretezito poljoprivredna gospodarstva, gospodarske namjene-proizvodne te prometne i
druge infrastrukture.

(2) Pri tome treba prvenstveno koristiti postoje¢e zgrade i gradevne parcele koje nisu u funkciji, te
popunjavati postojece, infrastrukturom veé opskrbljene proizvodne zone.*

Clanak 79.

() Gradevne Cestice i gradevine za proizvodnju elektri¢ne energije (izuzev vjetroelektrana) se
temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa, osim na lokacijama utvrdenim
grafi¢kim dijelom ovog Plana mogu smjestati:

- elektrane i elektrane-toplane snage vece od 1,0 mW
- ukoliko u procesu koriste otpad Zivotinjskog porijekla
- izvan gradevinskih podrucja u okviru ili uz kompleks gospodarske namjene-
poljoprivredne i stambeno-gospodarski kompleks u funkciji obavljanja poljoprivredne
djelatnosti kapaciteta ukupno minimalno
- konja i krava 501 uvjetno grlo,
- svinja, ovaca i koza 251 uvjetno grlo,
- peradi i ostalih sitnih Zivotinja 126 uvjetnih grla,
- ukoliko u procesu ne koriste otpad Zivotinjskog porijekla
- unutar izdvojenih gradevinskih podruédja izvan naselja proizvodne namjene,

- elektrane i elektrane-toplane snage od 0,5 do 1,0 mW
- ukoliko u procesu koriste otpad Zivotinjskog porijekla

- unutar gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih gradevinskih podrudja izvan naselja
proizvodne namjene,

- izvan gradevinskih podrucja u okviru ili uz kompleks gospodarske namjene-
poljoprivredne i stambeno-gospodarski kompleks u funkciji obavljanja poljoprivredne
djelatnosti kapaciteta ukupno minimalno

- konja i krava 151 uvjetno grlo,
- svinja, ovaca i koza 101 uvjetno grlo,
- peradi i ostalih sitnih Zivotinja 51 uvjetno grlo,
- ukoliko u procesu ne koriste otpad Zivotinjskog porijekla

- unutar gradevinskih podrué€ja naselja i izdvojenih gradevinskih podrudja izvan naselja

proizvodne namjene,

- elektrane i elektrane-toplane snage do 0,5 mW
- ukoliko u procesu koriste otpad Zivotinjskog porijekla
- unutar gradevinskih podrucja naselja proizvodne namjene i mjeSovite namjene-pretezito
poljoprivredna gospodarstva i unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja
proizvodne namjene,
- izvan gradevinskih podrucja u okviru ili uz kompleks gospodarske namjene-
poljoprivredne i stambeno-gospodarski kompleks u funkciji obavljanja poljoprivredne
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djelatnosti kapaciteta ukupno minimalno

- konja i krava 51 uvjetno grlo,

- svinja, ovaca i koza 31 uvjetno grlo,

- peradi i ostalih sitnih Zivotinja 16 uvjetno grlo,

- ukoliko u procesu ne koriste otpad Zivotinjskog porijekla
- unutar gradevinskih podruc¢ja naselja proizvodne namjene i mjeSovite namjene-pretezito

poljoprivredna gospodarstva i unutar izdvojenih gradevinskih podru&ja izvan naselja
proizvodne namjene, osim sunc€anih kolektora koji se mogu smjestati i unutar
gradevinskih podrucja naselja drugih namjena, ali isklju€ivo na proceljima i krovovima
zgrada, te kao manje gospodarske zgrade i pomocne gradevine.

(2) Vjetrogeneratori promjera rotora do 5,0 m se mogu smjestati izvan gradevinskog podrucja
naselja, u okviru ili uz kompleks gospodarske namjene-poljoprivredne i uzgajaliSta-akvakulture,
sportsko-rekreacijske namjene (i lovstva), te stambeno-gospodarski kompleks u funkciji obavljanja
poljoprivredne djelatnosti, a promjera rotora do 3,0 m i unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan
naselja i gradevinskih podru¢ja naselja svih namjena, ali svi isklju€ivo kao pomoéne gradevine,

Clanak 80.

Q) Gradevne Cestice, zgrade i prostori za obavljanje tihih i istih djelatnosti se temeljem odredbi,
smjernica i kriterija ovog Plana u pravilu smjestaju unutar izdvojenog gradevinskog podrudja izvan
naselja gospodarske namjene-proizvodne i gradevinskih podru¢ja naselja svih namjena izuzev
povremeno stanovanje, ali ih treba pokusSati koncentrirati u centralnim dijelovima naselja.

(2) Prostori za obavljanje tihih i Cistih djelatnosti mogu se uredivati i u sklopu stambenih i drugih
zgrada, a u skladu sa odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa, te ukoliko
obavljanje djelatnosti ne ugrozava osnovnu namjenu zgrade.

3.5. UGOSTITELJSKO - TURISTICKA NAMJENA

Clanak 81.

Gradevne Cestice, zgrade i prostori za obavljanje ugostiteljsko-turistiCkih djelatnosti se
temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana mogu smijestiti izvan gradevinskog podrucja, unutar
izdvojenih gradevinskih podrudja izvan naselja i unutar gradevinskog podrucja naselja gotovo svih
namjena, ali ih treba pokuSati smjestiti izvan gradevinskog podrudja, unutar izdvojenih gradevinskih
podrudja izvan naselja i unutar gradevinskog podrucja naselja ugostiteljsko-turisticke namjene,
poslovne i sportsko-rekreacijske namjene, te uz drustvenu i javnu namjenu i u centralnim dijelovima
naselja.

Clanak 82.

(1) Ugostiteljsko turisticke zgrade i prostori kapaciteta do 20 ,kreveta“ i 80 ,stolica® mogu se
smijestiti unutar svih ugostiteljsko-turistiCkih zgrada i zgrada unutar kojih je dozvoljeno rjeSavanje
ugostiteljsko-turisti¢kih prostora.

(2) Ugostiteljsko turistiCke zgrade i prostori kapaciteta do 40 ,kreveta“ i 200 ,stolica“ mogu se
smjestiti unutar gradevnih C&estica mjeSovite namjene-preteZito stambeno-poslovne i preteZito
poljoprivredna gospodarstva, proizvodne namjene, poslovne namjene, ugostiteljsko-turistiCke
namjene, javne i druStvene namjene i sportsko-rekreacijske namjene.

3) Ugostiteljsko turistiCke zgrade i prostori kapaciteta preko 40 ,kreveta® i 200 ,stolica“ mogu se
smjestiti unutar gradevnih &estica poslovne, ugostiteljsko-turistiCke namjene i sportsko-rekreacijske
namjene-izletnicki turizam.

4) Kampovi mogu se graditi/uredivati unutar gradevinskog podrucja ugostiteljsko-turistiCke
namjene u naselju GareSnica, a kamp odmoriSta kapaciteta do 20 smjestajnih jedinica unutar
gradevinskih podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene i sportsko-rekreacijske namjene.
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Clanak 83.

U ovom planskom razdoblju posebno treba razvijati izletnicki, seoski, lovni i ribolovni turizam,
te drugu turisticku ponudu za zadovoljavanje potreba grada Bjelovara i komplementarnu poslovnom
turizmu Bjelovara.

4, UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Clanak 84.
() Gradevne Cestice, zgrade i prostori javne i druStvene namjene se temeljem odredbi, smjernica

i kriterija ovog Plana u pravilu smjestaju unutar gradevinskih podrucja naselja, na povrSinama javne i
drustvene namjene i mjeSovite namjene-pretezito stanovanje 1 i 2 i pretezito poljoprivredna
gospodarstva, ali ih (posebno u seoskim naseljima) treba poku$ati koncentrirati u centralnim
dijelovima naselja.

(2) Gradevne cestice i gradevine sportsko-rekreacijske namjene se temeljem odredbi, smjernica i
kriterija ovog Plana u pravilu smjestaju izvan gradevinskog podru¢ja naselja, te unutar unutar
gradevinskih podrudja naselja, sportsko-rekreacijske namjene, javne i drustvene namjene i mjeSovite
namjene-pretezito stanovanje 1i 2 i preteZzito poljoprivredna gospodarstva.

Clanak 85.

Vrsta, broj i Sira lokacija zgrada drustvenih djelatnosti utvrduju se mrezama djelatnosti
temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa, a u ovom planskom razdoblju ih
treba maksimalno prilagoditi koncepciji razvoja rijetko naseljenih podrucja.

Clanak 86.
(1) Za izgradnju javnih i drustvenih zgrada koriste se slijedeci orijentacijski normativi:
- za primarnu zdravstvenu zastitu 0,10 m? po stanovniku
- za djelatnost drustvenih i kulturnih organizacija 0,20 m? po stanovniku
- za javne djelatnosti (poste, banke i sl.) 0,10 m? po stanovniku
- za 0dgoj i obrazovanje prema posebnim propisima
(2) Navedeni normativi odreduju najmanje potrebe kvalitethog opremanja naselja prate¢im

sadrzajima, no ukoliko postoji interes pojedinih investitora za izgradnjom, povrsina prateéih sadrzaja
moze premasiti navedene normative.

5. UVJETI ZA UTVRBDIVANJE KORIDORA/TRASA | POVRSINA PROMETNE |
DRUGE INFRASTRUKTURE

5.1. PROMETNA INFRASTRUKTURA

Clanak 87.
(1) Postojece ceste su u ovom Planu razvrstane temeljem odredbi vazeéih posebnih propisa,
temeljem kojih je mogucée izvrsiti i promjene u razvrstaju, a koje imaju prostornoplanski u€inak izmjena
i dopuna ovog Plana.

(2) Rekonstrukcija dionice ispravkom ili ublazavanjem loSih tehnickih elemenata ceste ne smatra
se promjenom trase.

Clanak 88.

Temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa, osim za gradevine
utvrdene grafi¢kim dijelom ovog Plana, moZe se odobravati formiranje gradevnih &estica i gradenje i
drugih nerazvrstanih cesta i ulica.
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Clanak 89.

Za nerazvrstane ceste izvan gradevinskih podruc¢ja ovim Planom se utvrduju slijedece
minimalne Sirine gradevnih Cestica:

- za dvosmijerni promet 6,0 m,
- za jednosmijerni promet 3,5m,
- za poljske putove 2,5m.
Clanak 90.
() Ulicom se smatra svaka cesta unutar gradevinskog podrucja uz koju ¢e se formirati gradevne

parcele, te na koju iste imaju izravan pristup.

(2) Gradevne Cestice ulica se moraju formirati tako, da se unutar istih omogudéi izgradnja
nogostupa, kanala za odvodnju oborinskih voda, te ostale infrastrukture, a po potrebi i stajaliSta
autobusa, parkiralista i biciklistiCkih staza.

Clanak 91.

(1) Sirine zastitnih pojaseva javnih cesta utvrdene su posebnim propisima, a ovim Planom se,
zbog prostornoplanerskih razloga, unutar gradevinskog podrucja za postojeée i planirane javne ceste,
nerazvrstane ceste i ulice utvrduju slijede¢i minimalni koridori, unutar kojih ¢e se formirati gradevna
Cestica ceste ifili ulice:

- za javne ceste

- za ostale drzavne ceste 16 m,
- za zupanijske ceste 12 m,
- za lokalne ceste 10 m,
- za javne i nerazvrstane ceste
- za glavne gradske ulice 16 m,
- za glavne gradske ceste i ostale ulice 10 m.
- za ostale nerazvrstane ceste 8m.
(2) Iznimno, ukoliko to lokalni uvjeti zahtijevaju (postoje¢a parcelacija i izgradnja, nagibi

terena,...), koridori ostalih nerazvrstanih cesta i ulica mogu biti i manji, ali ne manji od 6 m, osim
koridora slijepih ulica €ija duzina ne prelazi 200 m, koji mogu biti i maniji, ali ne manji od 3,5 m.
Clanak 92.
Priklju¢ak gradevne Cestice na ulicu se mora urediti tako da ne ugrozava i/ili ometa kolni i
pjeSacki promet, te da se oborinske vode sa gradevinske parcele ne slijevaju na ulicu.
Clanak 93.
Sve ulice moraju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema zapreka za
kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.
Clanak 94.

Q) Gradevine za parkiranje i/ili garaziranje osobnih automobila vlasnika i korisnika gradevina
izgraduju se u pravilu istovremeno na istoj gradevnoj Cestici, ovisno o namjeni prostora i broju
stanova, odnosno neto povrsini prostora, a minimalno sukladno slijede¢em normativu:

- stambena 1 pgm/1 stan
- proizvodna 5 pgm/1000 m? ili 1 pgm/5 zaposl.
- skladiSna 3 pgm/1000 m? ili 1 pgm/5 zaposl.
- komunalno-servisna 10 pgm/1000 m?
- usluzna 15 pgm/1000 m?
- trgovacka 30 pgm/1000 m?
- ugostiteljsko-turisticka 1 pgm/10 stolica ili 1 pgm/4 kreveta
- javna i drustvena 10 pgm/1000 m?
- sportsko-rekreacijska 4 pgm/1000 m? ili 1 pgm/15 stolica
(2) Gradevine iz stavka 1. ovog €lanka iznimno se mogu, uz suglasnost nadleznih pravnih osoba
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sa javnim ovlastima i/ili sukladno odnosnoj odluci Opc¢ine Rovisce, dijelom ili u cijelosti izgraditi ili
osigurati i na javnoj prometnoj povrsini ili javnom parkiralistu.

Clanak 95.

Na gradevnoj Cestici prometne infrastrukture mogu se, osim gradevina iz ¢lanka 91. graditi i
sve cestovne gradevine, spomenici, meteoroloSki i reklamni stupovi i panoi, te postavljati montazne
zgrade, poslovne (iskljucivo za tihe i Ciste djelatnosti) i ugostiteljsko-turisticke namjene.

5.2. OSTALA INFRASTRUKTURA

Clanak 96.

Izgradnja gradevina ostale infrastrukture utvrdene grafickim dijelom ovog Plana odobravat ¢e
se sukladno odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

Clanak 97.

Namjena povrsina unutar koridora nadzemno i podzemno vodene infrastrukture utvrdena je u
kartografskim prikazima broj 1 (KoriStenje i namjena povrSine), te broj 4.a do 4.k (Gradevinska
podrucja naselja), a formiranje gradevnih Cestica i izgradnja zgrada i gradevina unutar koridora
odobravat ¢e se sukladno odredbama, smjernicama i kriterijima ovog Plana i posebnih propisa.

Clanak 98.

(1) Povrsine i koridori druge infrastrukture ovim su Planom utvrdeni nac¢elno, a povrsine i trase ¢e
se utvrditi rjeSenjima o uvjetima gradenja, lokacijskim dozvolama temeljem idejnih rjeSenja izradenih
po ovlastenim pravnim osobama ili na osnovu geodetskog snimka stvarnog stanja na terenu.

(2) U slu€aju utvrdivanja trasa razliCite infrastrukture unutar istog koridora, razmjestaj vodova
treba utvrditi dogovorno, sukladno odredbama posebnih propisa i pravilima struke. Tijekom postupka
ishodenja lokacijskih dozvola za izgradnju ovim Planom planiranih akumulacija moraju se rijesiti nacini
izmjestanja ili zadrzavanja postojece infrastrukture unutar inundacijskih pojaseva istih.

3) Unutar koridora postojece infrastrukture moZe se vrditi zamjena postojecih
vodova/cijevi/luredaja istima nizeg ili istog znaCaja, pri €emu nije nuzno ukloniti stare
vodove/cijevi/luredaje (izuzev ukoliko bi njihovo zadrZavanje bitno negativno utjecalo na ostale
korisnike prostor).

4) Prilikom utvrdivanja trasa kroz gradevinsko podrucje izvan postojecih koridora, iste treba voditi
uz mede gradevnih Cestica i priblizno paralelno istima, ili na drugi, po gradevne Cestice, najracionalniji
nacin.

Clanak 99.
(2) Sirine zastitnih pojaseva postojeée i planirane ostale infrastrukture utvrdene su posebnim
propisima i pravilima struke.
(2) Do utvrdivanja vanjskih granica inundacijskih pojaseva po nadleznim tijelima i pravnim

osobama, inundacijskim pojasom ¢e se smatrati:

- za drzavne i lokalne vode s obrambenim nasipima
zemljiSte od vanjske nozice nasipa udaljeno 20 m izvan, odnosno 5 m unutar gradevinskog
podrucja naselja.

Clanak 100.

(1) Temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa, osim za gradevine
utvrdene grafickim dijelom ovog Plana, moze se odobravati formiranje gradevnih Cestica i koridora te
gradenje slijedec¢ih gradevina ostale infrastrukture:

- postanskih i telekomunikacijskih gradevina;
korisnickih i spojnih vodova, mjesnih centrala,
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- energetskih gradevina;
lokalnih i distributivnih plinovoda i MRS-a, TS 10/0,4 sa priklju€cima na visokonaponsku i
niskonaponsku elektroenergetsku mrezu,

- vodnogospodarskih gradevina;
ostalih vodoopskrbnih cjevovoda i razvodne mreze vodovoda, ostalih odvodnih kanala i
odvodne mreze kanalizacije, nasipa i obaloutvrda, ustava, te detaljne kanalske mreze
melioracijske odvodnje, drenaze i gradevine za zastitu od erozija i bujica.

(2) Swvu infrastrukturu, iz stavka 1. ovog ¢lanka u pravilu treba smjestati u koridore postojece ili
planirane prometne i ostale infrastrukture, izuzev, ukoliko bi to uzrokovalo neracionalno povecanje
troSkova izgradnje.

3) Unutar koridora postojece ili ovim Planom planirane prometne i druge infrastrukture osim
gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka, moze se odobravati i formiranje gradevnih Cestica i gradenje:

- svih telekomunikacijskih vodova, regionalnih plinovoda i blok stanica, 20 (10) kV dalekovoda,
magistralnih vodoopskrbnih cjevovoda i glavnih odvodnih kanala.

Clanak 101.

D) Za izgradnju pojedinacnih gradevina ostale infrastrukture izuzev vodnih gradevina (antenske
uredaje mobilne telefonije, trafostanice, redukcione stanice,...) ukoliko se ne grade na ve¢ formiranoj
gradevnoj Cestici ili u sklopu zgrade druge namjene, mora se utvrditi zasebna gradevna parcela (osim
iznimno, unutar veéih kompleksa Suma), a treba ih smjestiti i izgraditi tako da ne remete sklad
urbanizirane ili ruralne strukture naselja ili krajobraza.

(2) Udaljenost gradevina od mede gradevne Cestice iz stavka 1. ovog ¢lanka mora biti najmanje
1,0 m, osim ako odredbama posebnih propisa nije drugacije utvrdeno.

Clanak 102.

(1) Unutar ovim Planom utvrdenih podru€ja smjestaja novih samostojec¢ih antenskih stupova i
drugih gradevina i uredaja elektroniCke komunikacijske infrastrukture:

- moze se izgraditi jedan antenski stup koji mora moci prihvatiti uredaje svih zainteresiranih
operatera,

- ukoliko je u podrucju smjestaja ve¢ izgraden antenski stup, tada se moze izgraditi jo$ jedan
antenski stup koji mora moci prihvatiti uredaje svih preostalih zainteresiranih operatera, a na
udaljenosti koja minimalno utje€e na krajobraz.

(2) Iznimno, ukoliko se zbog posebnih uvjeta gradenja, ne moze izgraditi antenski stup iz 1.
stavka ovog ¢lanka takvih karakteristika (visine) da osigura zadovoljavaju¢u kvalitetu usluga, umjesto
istoga moZe se izgraditi viSe zamjenskih (nizih) antenskih stupova.
3) Lokaciju antenskih stupova iz 1. i 2. stavka ovog &lanka treba utvrditi:

- izvan gradevinskih podrucja naselja, te na minimalno 200 m od gradevnih Cestica i gradevina

predSkolske i Skolske namjene,
- izvan podruéja posebnih uvjeta koritenja,
- na krajobrazno manje vrijednim i vizualno manje eksponiranim podrugjima,

osim iznimno, ukoliko bi takav smjestaj uzrokovao nerazmjerno vecée trodkove ili nerazmjerno
manju kvalitetu usluge.

(4) Objekte za smjeStaj opreme treba oblikom i materijalima prilagoditi prostornim obiljezjima
okolnog prostora, a pristupne putove izvan gradevinskog podru&ja ne asfaltirati ili betonirati.
Clanak 103.

Antenski prihvati i drugi uredaji elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture mogu se postavljati i
u/na drugim postojec¢im i/ili planiranim gradevinama, a mjestom postave, veli¢inom i oblikom treba ih
prilagoditi gradevini i mikrolokaciji.
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6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO -
POVIJESNIH CJELINA TE PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU |
PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MJERA UREDENJA | ZASTITE

6.1. PRIRODNA BASTINA

Clanak 104.

Prostor nize navedenog podrucja ekoloSke mreze (podru¢ja NATURA 2000), zasti¢enog
temeljem odredbi posebnih propisa:

Medunarodno vaznog podrudja za ptice

Bilogora i Kalni¢ko gorje HR1000008

prikazan je na kartografskom prikazu broj 3.a. (Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora) na
topografskoj karti mjerila 1:25.000.

Clanak 105.

U cilju oCuvanja bioloSke i krajobrazne raznolikosti treba pazljivo koristiti cjelokupni prostor
Opcine Rovisce, te sve zahvate u prostoru (a posebno one koji se mogu izvoditi izvan gradevinskih
podrucja naselja) provoditi postujuci mjere:

- sanacije devastiranih dijelova,

- o¢uvanja Citljive geometrije morfoloskih elemenata i njihovog meduodnosa,

- oCuvanja dominantnih prostorno-reljefnih silnica (vrhunaca, naglasenih rubnih dijelova,...),

- oGuvanja karakteristi¢nih vizura i vidikovaca,

- ouvanja izbalansiranog odnosa prirodnih i antropogenih elemenata, te izbjegavanja
uredivanja velikih monokulturnih poljoprivrednih povrsina,

- o¢uvanja podrucja prekrivenih autohtonom vegetacijom, Sumskih povrsina, rubova, Zivica i
pojedinacnih stabala,

- oGuvanja vlaznih stanista i izbjegavanja pravocrtnih regulacija vodotoka, uz zadrzavanje
minimalno doprirodnog stanja,

- spre€avanja neprikladne izgradnje na vizualno istaknutim lokacijama,

- spre€avanja napustanja i propadanja naselja s jedne strane, te arhitektonski i urbanisticki
neprikladne izgradnje s druge strane,

- spre€avanja napus$tanja i zarastanja u Sumsku vegetaciju manijih poljoprivrednih povrsina
(voénjaka, vinograda, livada i oranica),

- spreavanja vodenja infrastrukturnih koridora na krajobrazu neprilagoden nacin.

Clanak 106.

Na podrucju Opcine RoviS¢e stalno ili povremeno zivi cijeli niz zasti¢enih i ugrozenih vrsta
koje se Stite odredbama posebnih propisa i zastitom njihovih staniSta odredbama posebnih propisa i
ovog Plana.

6.2. KULTURNA BASTINA

Clanak 107.
(2) Kulturna dobra zasti¢ena (registrirana) temeljem odredbi posebnih propisa su:
Crkve (Zupne, parohijske i crkve reformiranih)

Podgorci Crkva sv. Petke R 2926
Predavac Crkva sv. Vida R 2922
Rovisée Crkva Presvetog Trojstva R 2370
Povijesno - memoaorijalni spomenici
Podgorci kuc¢a narod. heroja P. B. Vene

(2) PolozZaji i/ili prostorne granice naprijed navedenih kulturnih dobara prikazane su na

kartografskom prikazu broj 3.a (Uvjeti koriStenja i za8tite prostora - Uvjeti koriStenja prostora) i na
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kartografskim prikazima broj 4.g, 4.h i 4.j (Gradevinska podrucja - naselje Podgorci, Predavac i
Rovisce).

Clanak 108.

Prethodnim misljenjem ili drugim odgovaraju¢im aktom nadleznog tijela za za$titu kulturne
bastine, na povrS§inama unutar granica zastite kulturnih dobara, moze se uvjetovati i izgradnja protivna
pojedinim ¢lancima ovih Odredbi za provodenje.

6.3. PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU

Clanak 109.

D) Podrucja posebnih ogranic¢enja u koristenju su utvrdena posebnim propisima (zastitni pojasevi
Suma, prometne i ostale infrastrukture,...), utvrdena ovim Planom (zone zastite uz stambenu izgradnju)
i do donoSenja odgovarajucih akata po ovlastenim tijelima i pravnim osobama privremeno utvrdena
ovim Planom (inundacijski pojasevi,...).

(2) Unutar podru€ja iz stavka 1. prvog ¢lanka svi zahvati se mogu odobravati i provoditi iskljucivo
temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa i/ili pribavljenih posebnih uvjeta i
suglasnosti nadleznih tijela i pravnih osoba sa javnim ovlastima.

Clanak 110.

Unutar zona zastite uz stambenu izgradnju, osim gradevina utvrdenih grafickim dijelom ovog
Plana, moze se odobravati formiranje gradevnih parcela i/ili izgradnja samo gradevina ostale
infrastrukture.

6.4. PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MJERA UREDENJA | ZASTITE

Clanak 111.

D) Planom utvrdena podrucja posebnih mjera uredenja i zadtite prikazana su na kartografskom
prikazu br. 3.b “Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora”.

(2) IzvjeS§¢em o stanju u prostoru i elaboratima izradenim temeljem odredbi ovog Plana i posebnih
propisa treba predvidjeti mjere rekonstrukcije i sanacije.

Clanak 112.

Unutar ovim Planom planiranih i potencijalnih podru¢ja navodnjavanja i melioracija, osim
gradevina utvrdenih grafiCkim dijelom ovog Plana, moze se odobravati formiranje gradevnih Cestica i/ili
izgradnja samo gradevina prometne infrastrukture, druge infrastrukture, gradevina za uzgoj bilja i
spremista alata.

7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 113.

Na podru&ju Opcine Rovis¢e mora se uspostaviti cjeloviti sustav gospodarenja otpadom kojim
se osigurava izbjegavanje i smanjivanje nastajanja otpada, vrednovanje neizbjeZivog otpada i
kontrolirano sakupljanje, skladistenje i odlaganje ostatka otpada.

Clanak 114.

(1) Gradevina za gospodarenje neopasnim otpadom i skupljanje opasnog otpada utvrdena je na
kartografskom prikazu broj 2.c (Infrastrukturni sustavi - Vodnogospodarski sustav i otpad), na
topografskoj karti mjerila 1:25.000, a unutar ovim Planom utvrdene povrSine gospodarske namjene-
proizvodne-pretezito industrijske.
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(2) Formiranje gradevnih Cestica i gradenje gradevina za skupljanje, skladistenje i drugu obradu
opasnog otpada se temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa moze odobriti
unutar ovim Planom utvrdenih povrSina gospodarske namjene-proizvodne-pretezito industrijske.

Clanak 115.

(1) Gradevine za gospodarenje otpadom - reciklazna dvoriSta utvrdena su na kartografskom
prikazu broj 2.c (Infrastrukturni sustavi - Vodnogospodarski sustav i otpad), na topografskoj karti
mjerila 1:25.000..

(2) Gradevina za gospodarenje neopasnim otpadom i neopasnim gradevnim otpadom utvrdena je
na kartografskom prikazu broj 2.c (Infrastrukturni sustavi - Vodnogospodarski sustav i otpad), na
topografskoj karti mjerila 1:25.000, a unutar ovim Planom utvrdene povrsine gospodarske namjene-
proizvodne-pretezito industrijske.

3) Gradevina za gospodarenje neopasnim otpadom pogodnim za proizvodnju bioplina utvrdena
je na kartografskom prikazu broj 2.c (Infrastrukturni sustavi - Vodnogospodarski sustav i otpad), na
topografskoj karti mjerila 1:25.000, a unutar ovim Planom utvrdene povrSine gospodarske namjene-
proizvodne-pretezito poljoprivredne.

(4) Formiranje gradevnih Cestica i gradenje gradevina za skupljanje, skladistenje, drugu obradu i
oporabu neopasnog otpada se temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa
moze odobriti unutar ovim Planom utvrdenih povrSina gospodarske namjene-proizvodne-pretezito
industrijske.

(5) Formiranje gradevnih Cestica i gradenje ostalih gradevina za postupanje s neopasnim
otpadom se temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa moze odobriti unutar
ovim Planom utvrdenih povrSina gospodarske namjene-proizvodne.

(6) U naseljima na podrucju Opéine i bez formiranja posebne gradevne estice mogu se postaviti
.zeleni otoci“ koji moraju biti smjesteni tako da omogucéavaju pristup do posuda/kontejnera i
manipulaciju istima, ali ne ometaju promet na javnoj prometnoj povrsini.

8. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 116.

Mijere spreavanja nepovoljnih utjecaja na okoli$, te sanacije i unapredenja okoliSa i njegovih
ugroZenih dijelova provodit ¢e se temeljem odredbi posebnih propisa, a ve¢im dijelom su sadrzane i u
pojedinim ¢lancima ovih Odredbi za provodenije.

Clanak 117.

Unutar gradevinskih podru¢ja naselja i u njegovoj neposrednoj blizini, te u podrudjima
o€uvanog okoliSa, ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom, neposredno
ili potencijalno, ugroZavale okoli§ i oneciS¢avale ga iznad grani¢nih vrijednosti, a u ostalim podrucjima
iznad tolerantnih vrijednosti utvrdenih posebnim propisima.

Clanak 118.

Na podrucjima ve¢ izgradenih gospodarskih i drugih gradevina sa Stetnom emisijom u okolis i
u podrucjima ugrozenog okoliSa, potrebno je u skladu sa odredbama, smjernicama i kriterijima
posebnih zakona i pravilnika i temeljem njih donesenih dokumenata, povremeno ili sustavno,
kontrolirati kvalitetu okoli$a, te ukoliko se ukaze potreba, odgovarajuéim mjerama smanjivati negativne
utjecaje na okoli$, kako bi se Sto brze postigle tolerantne, a u konacnici i grani¢ne vrijednosti.
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9. MJERE PROVEDBE PLANA
9.1. OBVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Clanak. 119.

Obveza izrade urbanistickih planova uredenja utvrduje se za pojedine dijelove naselja
Rovi$ée, te izdvojenih gradevinskih podrugja izvan naselja u Predavcu i Zabjaku, a najmanje u
granicama utvrdenim na kartografskom prikazu broj 3.b “Uvjeti koriStenja prostora i podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite” i kartografskim prikazima broj 4.h, 4.ji 4.1.

Clanak. 119.a.

Prilikom izrade urbanisti¢kih planova uredenja iz ¢lanka 119. ovih Odredbi za provodenije
posebno treba voditi raCuna da se unutar obuhvata istih planiraju sve potrebne javne i druStvene
zgrade i druge zgrade potrebne za normalno funkcioniranje kompleksa i okolnog podrucja (poslovne i
ugostiteljsko turisticke zgrade, javne i zelene povrsine,...).

Clanak. 120.

| prije donos$enja prostornih planova iz ¢lanka 119. ovih Odredbi za provodenje unutar granica
obuhvata istih moze se odobriti samo izgradnja gradevina utvrdenih grafickim dijelovima ovog Plana,
te iznimno i gradevina ostale infrastrukture neophodne za funkcioniranje drugih dijelova naselja,
izmicanje kojih bi uzrokovalo nerazmjerno veée troskove ili nerazmjerno manju kvalitetu usluga.

9.2. REKONSTRUKCIJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA
PROTIVNA PLANIRANOJ NAMJENI

Clanak 121.

Na gradevnim Cesticama Cija je sadadnja namjena protivha, ovim Planom, planiranoj, a
ukoliko, IzvijeS¢éem o stanju u prostoru, zgrade izgradene na njima nisu predvidene za ruSenje ili
prenamjenu, moZe se, radi osiguravanja neophodnih uvjeta Zivota i rada, odobriti rekonstrukcija
postojecih gradevina i to za:

1. stambene zgrade;

- sanacija ili zamjena ostecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova zgrade u postoje¢im
gabaritima,

- priklju€enje na komunalnu infrastrukturu, te sanacija ili zamjena svih prikljuaka i instalacija,

- dogradnja sanitarnih prostorija uz postojece stambene zgrade koje nemaiju iste izgradene u
svom sastavu, do najvise 12 m? netto gradevinske povrsine,

- dogradnja, odnosno nadogradnja stambene zgrade ili adaptacija tavanskog ili drugog prostora
u stambeni, do najvise 75 m? ukupne netto gradevinske povrsine stambenog prostora, uz uvjet
da se ne poveca broj stanova,

- prenamjena pojedinih prostora ili cijele zgrade, ali uz uvjet da nova namjena ne pogorSava
stanje Covjekove okoline i svojim koristenjem ne utje€e negativno na zdravlje ljudi u susjednim
prostorima i zgradama, te da bitno ne povec¢ava prometnu vrijednost zgrade,

- izgradnja kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom,

- izgradnja potpornih zidova kada je to potrebno zbog sanacije terena,

2. zgrade i gradevine druge namjene;

- sanacija ili zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova zgrada i gradevina,

- priklju€enje na komunalnu infrastrukturu, te sanacija ili zamjena svih prikljuaka i instalacija,

- dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sli¢nih prostora do najvise 16 m?2 neto
gradevinske povrsine za zgrade do 100 m? netto gradevinske povrsine, plus 2,5 m? na svakih
slijedec¢ih 50 m2 netto gradevinske povrsine zgrade,

- sanacija, rekonstrukcija ili dogradnja svih prostora zbog uklanjanja nedostataka utvrdenih po
nadleznim inspekcijama,
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- prenamjena pojedinih prostora ili cijele zgrade, ali uz uvjet da nova namjena ne pogorsava
stanje Covjekove okoline i svojim koriStenjem ne utjeCe negativno na zdravlje ljudi u susjednim
prostorima i zgradama, te da bitno ne povec¢ava prometnu vrijednost zgrade,

- izgradnja kosog krova kod zgrada s dotrajalim ravnim krovom,

- izgradnja potpornih zidova kada je to potrebno zbog sanacije terena,

10. MJERE ZASTITE OD RATNIH RAZARANJA | ELEMENTARNIH NEPOGODA

Clanak 122.

(1) Mjere zastite od ratnih razaranja i elementarnih nepogoda provodit ¢e se u skladu s
Procjenom rizika velikih nesre¢a za podrucje Opcine Rovisc¢e i odredbama posebnih propisa, a jednim
dijelom su sadrzane i u pojedinim ¢lancima ovih Odredbi za provodenje.

(2) Na cijelom podruéju Opc¢ine Rovis¢e planira se zastita stanovniStva u zaklonima, te
prilagodavanjem pogodnih prirodnih objekata i drugih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi.
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